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Novertejuma pasiitita;js:

VAS ,,Valsts nekustamie 1paSumi”

Novertéjuma datums: 2023. gada 21. septembris



VAS ,,Valsts nekustamie ipaSumi”
Riga, Dokumenta datums ir ta elektroniskas parakstiSanas datums
Par nekustama ipasuma — zemes gabala un apbuives

Riga, Brivibas iela 96 un 96A, novertesanu

Saskana ar Jusu pasitijumu, SIA “Vindeks” specialisti ir veikus$i nekustama IpaSuma (turpmak
teksta Objekts), novertesanu.

Vértéjama ipaSuma identifikacijas pazimes:

Kadastra nr.: \ 0100 028 0049 Rigas pilsétas ZG nodalifjums: \ 6156
Zemes gabala kadastra apzim&jums: 0100 028 0049
Administrativas €kas kadastra apzZim&jums: 0100 028 0049 001
Plagizklaides pasakumu &kas kadastra apzZim&jums: 0100 028 0049 002
IpaSumtiesibas:
‘ Ipagnieks: ‘ Latvijas Valsts Latvijas Republikas Finansu ministrijas persond
Zemes raksturojums:
Platiba m?: 3371 | Forma: ‘ Neregulara.
Komunikacijas u.c.: Elektrolinija, pilsetas centralapkure, idensvads un kanalizacija.
Vertéjamas apbiives raksturojums:
Ekas nosaukums: Ekspluatacijas Stavu Platiba Fiziskais stavoklis:
uzsaksanas / skaits: m2:;
pienemsanas gads:
Administrativa eka 001 1904. 2 792,0 Apmierinoss.
Plasizklaides pasakumu éka 002 1952./2008. 5 8047,6 Apmierinoss.
Apgriitinajumi, aizliegumi, kilas tiesibas:
Tirgus - Saskana ar Nacionala kultiras mantojuma parvaldes izzinu, eka Brivibas iela 96 k-2 ir
vertibu kultiurvesturiski vertiga eka;
ietekmé - Arhitektiras un pilsetbiivniectbas pieminekla teritorija un objekti — 0,3371 ha;
negativi: - Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgddes iekartu un
bivi;

- Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu — sarkand linija 0,0078 ha;
- Ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju,
- Piebraucamais cels — 0,0129 ha;

- TP 186 aizsargjosla - 0,0016 ha.

Tirgus Ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, siltumapgades iekartu un
vertibu bivi, ekspluatdcijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkand linija 0.0078 ha,
batiski ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu gaisvadu liniju,

neietekmé: | piebraucamais cels 0.0129 ha, TP 186 aizsargjosla 0.0016 ha, arhitektiras un
pilsetbavniecibas pieminekla teritorija un objekti 0,3371 ha.

Netiek - Nostiprinatas nomas tiesibas uz zemes gabalu 2 555 m? platiba un 6-stavu teatra éku (Nr.2)
nemti uz 25 gadiem. Nomnieks SIA "BALTIJAS DISTRIBUTORU GRUPA";
vera: - Nostiprinata nomas tiesiba uz telpam Nr.100 un Nr.100a lidz 2009. gada 7. novembrim.

Nomnieks SIA “AKA”;

- Nostiprinata nomas tiesiba uz biroja telpam 28,53 m? un diviem iebavetiem skapjiem 3,19
m? biives (kadastra apziméjums 0100 028 0049 001) otraja stava lidz 2009. gada 31.
decembrim. Nomnieks: SIA "Hermess XXI";

- Nostiprindta nomas tiesiba uz ékas Brivibas iela 96 nr.001 2.stava telpam ar kopéjo platibu
88 m? lidz 2016. gada 31. augustam. Nomnieks SIA "Projektu vadibas konsultanti”.




IpaSuma apskates un novértesanas apstakli:

Apskates un 21.09.2023. Vertgjuma sagatavo$anas Ta elektroniskas
vertésanas datums: datums: parakstisanas
datums.
Ipasumu apskatija: Dainis Caune Vertétaja tel. nr. 29334994
Apskates apstakli: Tika nodrosinata daleja Objekta iekstelpu apskate. Saskana ar ipasnieka parstavja
sniegto informdciju, parejo telpu tehniskais stavoklis ir daléji apmierinoss.

Vertejuma uzdevums un merkis:

Noteikt Objekta tirgus vertibu ta apskates bridi — 2023. gada 21. septembri, nemot veéra situaciju
nekustamo TpaSumu tirgl $aja datuma. Vert€jums paredzets pasiititdja vajadzibam, Objekta tirgus vertibas
apzinasanai.

Veértesanas pieejas, pielietotie standarti:

Vertejuma izmantotas tirgus (salidzinamo darTjumu), ienakumu un izmaksu pieejas. Vertejums ir
veikts saskana ar Latvijas Ipa§uma vérte$anas standartiem LVS 401:2013.

Sledziens:
Pamatojoties uz talak sekojosa vertésanas atskaité ietverto informaciju, ir noteikta ipasuma:

tirgus vertiba, kas 2023. gada 21. septembrT ir
1 470 000 EUR (viens miljons Getri simti septindesmit tukstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 440 000 EUR (&etri simti éetrdesmit tikstosi eiro),
apbiives tirgus vertiba ir 1 030 000 EUR (viens miljons trisdesmit tukstosi eiro).

Noteiktas vertibas ir piemerojamas tikai taja gadijuma, ja tiek atsavinatas pilnas IpaSumtiesibas uz
vertgjamo Objektu un tam nav citu apgratindjumu, iznemot tos, kas minéti $aja verté$anas atskaite.

Vertéjuma deriguma termins$ ir 12 (divpadsmit) ménesi.

Ar cienu:

SIA “Vindeks” valdes loceklis,

sertificéts nekustamo Tpasumu vertetajs Arvids Badiins
Pateicamies par sadarbibu! 29235485; info@vindeks.lv

'§IS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. NOVERTEJUMA BAZE UN PIEEJU IZVELE

Novertgjuma merkis ir veikt Objekta — zemes gabala un apbiives Riga, Brivibas iela 96 un 96A,
novertesanu 2023. gada 21. septembri. Pamatojoties uz ar vértésanas uzdevumu, tika noteikta ipaSuma tirgus
vertiba.

Tirgus vértibas definicija no Latvijas Ipa§uma vérte$anas standarta LVS 401:2013.

Tirgus vertiba — aprékinata summa, par kadu vértésanas datumd ipasumam biitu japdariet no viena
ipasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstosa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

Ka vertésanas baze tika noteikta tirgus vertiba, izmantotas tirgus (salidzinamo darfjumu), ienakumu
un izmaksu pieejas.

Veértéjuma pieeju izvéele.

Vertésanas prakse pastav tris visparpienemtas nekustamo ipaSumu veértésanas pieejas. Tas ir lzmaksu,
Tirgus (Salidzinamo darijumu) un lenakumu pieejas.

Tirgus (salidzinamo darijumu) pieeja balstas uz informaciju par neseniem darfjjumiem ar analogiem
objektiem un noveértéjama Objekta salidzinasanu ar tiem. Ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju tiek ieguts
vertibas indikators, kura pamata ir vértéjama aktiva un lidzigu vai identisku aktivu, par kuru cenam ir
pieejama informacija, salidzinajums.

Vertgjot ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek izmantotas vairakas kvalitativa un kvantitativa
rakstura korekcijas, lai model€tu novertejuma ipasuma tirgus vertibu.

Vertésanas gaita korekcijas tiek sagrup&tas péc sekojosam galvenajam pazimém:

1. Darfjjuma finanséSanas apstakli. Ja kadam no salidzinamajiem objektiem darfjuma ir netipiski
finans&$anas apstakli (piem., 100% hipotekarais kredits, darfjumu finans€ pardevéjs, samazinata
procentu likme, atliktais maksajums u.c.), pardevuma cena tiek attiecigi korigeta.

2. PardoSanas apstakli un laiks. Salidzinamo darfjumu pardoSanas cenas tick korig€tas, nemot
vera to pardosSanas apstaklus (piem., pardosana piespiedu karta izsol€, darfjums starp savstarp&ji
saistitam vai ieinteres€tam personam, netipiski 1ss ekspozicijas laiks, tirgus cenu Iimena
izmainas kops darfjuma veikSanas u.c.).

3. Novietojums. Nepieciesams korekcijas faktors, jo novietojums biitiski ietekmé novértéjama
Tpasuma tirgus vertibu.

4. Fiziskie parametri. Tiek veiktas korekcijas, atkariba no objektu platibas, izmantotajiem
biivmaterialiem, nolietojuma un citiem parametriem.

Korekcijas koeficienti parada katra faktora salidzinajumu attiecibas veida starp vért€jamo ipasumu
un salidzinamiem IpasSumiem.

Koeficients ir lielaks par 0% (jeb pozitivs), ja pEc vertétaja slédziena noveértjamais Objekts
konkrétaja vertibu ietekm&josa faktora ietekmé& ir paraks attieciba pret salidzinamajiem objektiem, kuru
raksturojums ir sekojoss: +5% — nedaudz labaks; +5 ..... 15% — labaks, +10 ..... 25% — izteikti labaks.

Koeficients ir mazaks par 0% (jeb negativs), ja péc vertétaja slédziena salidzinamais objekts
konkrétaja veértibu ietekméjosa faktora ietekmé ir paraks attieciba pret novértéjamo Objektu, kuru
raksturojums ir sekojoss: -5% — nedaudz sliktaks; -5 ..... 15% — sliktaks, -10 ..... 25% — izteikti sliktaks.

Ienakumu pieeja lauj noteikt nekustama TpaSuma tirgus veértibu, ja ir iesp&ams aprékinat naudas
plismu, ko generé nekustamais TpasSums.

Izmantojot ienakuma pieejas naudas plismas diskontéSanu, ipaSuma apsaimniekoSanas gaita
planotie tirie ien@mumi (naudas plismas) un valdijuma perioda beigas paredzamas pardosanas rezultata iegtita

naudas summa tiek diskonteta kop&ja Sodienas vertiba. Aprékiniem tiek izmantota sekojoSa formula:

Vo = Z Iq + Vp
(1+Yq)r (YY)
q=1
kur Vo - ipasuma tirgus vértiba, q - perioda kartas numurs, Iy - -ta perioda tirais ienémums, Yq - g-
ta perioda diskonta likme, V), - reversijas naudas plasma, k - p&d&ja perioda kartas numurs.
Naudas plismas diskontgSanas metodes matematiskie aprékini ir pietiekami komplicéti, tapec sikak
netiek aprakstiti un analizé&ti.

SIA “Vindeks” novértejuma atskaite
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Ja tiek izmantota ienadkuma pieejas tieSa kapitalizacija, nekustama Tpasuma tirgus vertiba tiek
noteikta péc viena gada laika prognozéjama tira ienémuma, pielietojot tam piemérotu kapitalizacijas likmi. So
metodi parasti pielieto tadiem IpaSumiem, kuru stavoklis un generétic ienémumi krasi neizmainas vairaku
gadu garuma.

Aprekiniem tiek izmantota sekojosa formula:

I
V= "R

kur V —ipaSuma tirgus veértiba, I — tekosa gada tirais ienemums, R — kapitalizacijas likme.
Kapitalizacijas un diskonta likmes tiek noteiktas, veicot finansu un nekustamo Tpasumu tirgus analizi.
Savukart, gada tirais ienémums tiek aprékinats sekojosi:

1) aprekina potencialo bruto ienémumu no ipaSuma iznomasanas;

2) no potenciala bruto ienémuma atnem zaud&jumus, kas rodas nenoslogotibas rezultata un nomas
maksu neiekaséSanas dgl; pieskaita citus ien€mumus, ko generé vért€jamais nekustamais
IpaSums; rezultata iegiist realo bruto ienemumu,

3) no reala bruto ienémuma atpem visus objekta ekspluatacijas izdevumus, atskaitljumus
aizvietoSanas rezerves fonda u.c.; iegiitais rezultats ir firais ienémums.

Mingtas vertéSanas pieejas parasti dod atSkirigus rezultatus, tad€]l nepiecie$ama aprékinu rezultatu

analize un izlidzinaSana. Vertetaji parasti izmanto tris metodes aprékinu rezultatu galigajai saskanosanai:

1) matematiskas izsverSanas metode paredz katram iegltajam vert€Sanas rezultatam pieskirt
noteiktu svara koeficientu (izteiktu procentos) un aprékinat vidgjo svérto lielumu, kas ir
uzskatams par Tpasuma galigo tirgus vertibu;

2) vidgja aritmétiska lieluma aprékinasanas metode paredz par TpaSuma tirgus vertibu pasludinat ar
visam vértéSanas pieejam iegiito rezultatu vidgjo aritmétisko lielumu;

3) subjektivas izsvérSanas metode paredz intuitivi izveértét izmantotas vért€Sanas pieejas un to
rezultatus, analizgjot to prieksrocibas un trukumus. legiita rezultata ticamiba $aja gadijuma ir
galvenokart atkariga tikai no veértétaju pieredzes un kvalifikacijas.

Aprekinu rezultatu saskanoSana nekada zina nav vienkar$s matematisks process, bet katras pieejas
piemérotibas apsvérSana un iegiito rezultatu ticamibas analize konkréta nekustama TpaSuma vert€Sana un
galigas tirgus vertibas noteiksana.

Ar izmaksu pieeju tiek iegiits vertibas indikators, kura pamata ir ekonomikas princips, ka pirc€js par
aktivu nemaksas vairak par to, kadas ir paredzamas identiskas lietderibas aktiva iegades vai izveides
izmaksas. Pieeja pamatojas uz pienémumu, ka potencialais investors apsveérs zemes gabala iegades izdevumus
un jaunas analogas platibas un funkcionalas nozimes apbiives celtniecibas izmaksas, izmantojot modernus
celtniecibas materialus, planojumu un metodes, salidzindjuma ar vert€jama Tpasuma iegadi un &ku remontu.
Tiek pienemts, ka sapratigs pirc€js par esoSo IpaSumu nemaksas vairadk par minétajiem izdevumiem
celtniecibai un zemes pirkSanai.

Izmaksu pieejas pielietoSanas tehnologijai ir sekojosi etapi:
zemes gabala tirgus vertibas noteiksana;
apbiives aizvieto$anas vai atjaunoSanas veértibas aprékinasana;
fiziska, funkcionala un ekonomiska nolietojuma aprékinasana;
kopgja nolietojuma atnemsana no aprékinatas apbiives aizvietoSanas vai atjaunosSanas vertibas;
kopgjas Tpasuma tirgus vertibas noteiksana, summgjot aprékinatas zemes un apbiives vertibas.

arwnPE
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2. GALVENA INFORMACIJA

2.1. VERTEJAMAIS OBJEKTS

Saja atskaité ar vértgjamo Objektu tick saprasts nekustamais Tpasums — zemes gabals (kad.apz. 0100
028 0049) ar kopgjo platibu 3 371 m? un uz ta eso§a apbiive — administrativa ka (kad.apz. 0100 028 0049
001) ar kopgjo platibu 792,0 m? un plagizklaides pasakumu &ka (kad.apz. 0100 028 0049 002) ar kopgjo
platibu 8 047,6 m?, ka ar inZeniertehniskds komunikacijas un aprikojums, kas atrodas Ipa$uma un ar to
nesaraujami saistits, Riga, Brivibas iela 96 un 96A.

Saskana ar zemesgramatas nodalijuma izdruku, ipaSuma tiesibas uz vert€jamo IpaSumu ir
nostiprinatas Latvijas Valstij Latvijas Republikas Finanu ministrijas persona. IpaSumtiesibas ir nostiprinatas
Rigas pilsetas zemesgramatas nodalijuma nr. 6156, ipaSuma kadastra nr. 0100 028 0049 (skat. dokumentu
kopijas atskaites pielikuma).

2.2. OBJEKTA ATRASANAS VIETA

Vertejamais ipaSums atrodas Rigas pilsétas centra rajona, Brivibas ielas mala, kvartala dala starp
Brivibas, Matisa, Térbatas un Artilerijas ielam. Objekta tuvakaja apkartné izvietota komercialas nozimes
apbuve, dzivojamas €kas un citi dazada izmantoS$anas veida TpaSumi. Kopuma teritorija un tuvakaja apkartné
esosie Tpasumi tiek apsaimniekoti.

Piekltsana pie TpaSuma iesp&jama no Brivibas ielas. Pie Objekta esosas ielas ar asfalta segumu laba
tehniska stavokli, ielas uzstaditi apgaismojuma elementi, tumsaja diennakts laika tas tiek apgaismotas.
Transporta apstaSanas un stavéSana iespgjama nelielaja vértéjama ipasuma pagalma. Gar ipasumu, pa Brivibas
ielu ir augstas intensitates transporta un gajéju pliismas.

Sabiedriska transporta nodro§inajums veért§jams ka teicams, netalu atrodas sabiedriska transporta
pieturvietas. Ari socialas infrastruktiiras attistiba Ipasuma apkartn€ ir laba, netalu izvietoti visi butiskakie
socialas infrastruktiras objekti (tirdzniecibas un pakalpojumu objekti, izglitibas un mediciniskas apriipes
iestades, pasta nodala, darfjumu iestades, kultiras un izklaides objekti u.c.). Attiecigi pasuma atrasanas vieta
kopuma ir laba.

SI4 “Vindeks” novértéjuma atskaite
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2.4. ZEMES GABALS UN TA RAKSTUROJUMS
Vertejama Objekta sastava ietilpsto$a zemes gabala raksturojums:

platiba: 3371 m%

forma: neregulara;

reljefs: lidzens;

nozogojums: dalg&ji esoSo ku apbuve, dalgji bez nozogojuma.

Uz zemes gabala esoSajai apbiivei ir pievaditi visi nozimigakie centraliz€tic inZeniertikli —
elektroapgade, pilsétas centralapkure, iidensapgade un kanalizacija.

2.5. APBUVES RAKSTUROJUMS
Vertetajiem ir iesniegtas kadastra izdrukas un tehnisas inventarizacijas lietas kopijas, kas pievienotas
Sai atskaitei. Taja uzraditie apbiives parametri tika izmantoti vértesana.

Administrativa eka (kad.apz. 0100 028 0049 001)

Stavoklis apskates bridi
Fiziskie parametri

Apbiives laukums: 559,6 | m?
Bavtilpums: 3816,0 | m?
Kopégja platiba: 792,0 | m?
Stavu skaits: 2
Ekspluatacijas
uzsak$anas gads: 1904.
Konstruktivais risinajums

Pamati: kiegelu mris apmierinoss
Arsienas: kiegelu miira, koka apmierinoss
Parsegumi: koka apmierino$s

logi — PVC un koka, ardurvis —

metala, koka un PVC; koka un | dalgji apmierinoss
Ailes: atvieglinatas konstrukcijas ieksdurvis | un labs
Jumts: metala apmierinoss

Inzeniertikli

Elektroapgade: pieslégums centralizetajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centralizEtajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Apkure: pieslégums centraliz&tajiem tikliem

dalgji izbuivéta piespiedu ventilacijas sist€ma, dal&ji ir dabiska
Ventilacija: ventilacija

Planojums

Eka ir izvietotas tirdzniecibas telpas, kabineti, sanmezgli un paligtelpas. Telpu griestu
augstums aptuveni no 2,5 m lidz 3,2 m.

Telpu apdare

Ekas telpu iek$&ja apdare kopuma ir apmierino$a tehniska stavokli, vietam ir
dabiskais nolietojums, atseviskas telpas ir dalji apmierino$a tehniska stavokli.

Plasizklaides pasakumu €ka (kad.apz. 0100 028 0049 002)

Stavoklis apskates bridi

Fiziskie parametri

Apbuves laukums:

2484,2

Bivtilpums:

42 930,0

Kopgja platiba:

8 047,6

Stavu skaits:

Ekspluatacijas
uzsaks$anas /
pienemsanas gads:

1952./2008.

Konstruktivais risinajums

Pamati: granita akmeni apmierinoss
Arsienas: kiegelu mris apmierinoss
Parsegumi: dzelzsbetona paneli apmierinoss
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Stavoklis apskates bridi

logi — PVC, ardurvis — metala un
PVC; metala un atvieglinatas
Ailes: konstrukcijas ieksdurvis apmierinoss
Jumts: ruberoida loksnes apmierino$s
InZeniertikli
Elektroapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Udensapgade: pieslégums centraliz&tajiem tikliem
Kanalizacija: pieslégums centralizetajiem tikliem
Apkure: pieslégums centralizétajiem tikliem
dalgji izbiiveta piespiedu ventilacijas sist€ma, dalgji ir dabiska
Ventilacija: ventilacija
Planojums

Eka ir izvietotas plaSizklaides pasakumu telpas, zales, kabineti, sanmezgli un
paligtelpas. Telpu griestu augstums aptuveni no 2,0 (paligtelpas) m lidz 5,85 m (licla
zale).

Telpu apdare
Ekas telpu iek$@ja apdare kopuma ir apmierino$d tehniska stavokli, ir dabiskais
nolietojums, atseviskas telpas ir dal€ji apmierino$a tehniska stavokli.

Eku tehniskais stavoklis kopuma vérteéjams ka dalgji apmierino$s, dalgji nolietojusies vai bojata
ick$€ja un argja apdare un atseviskas logu un durvju ailes.

2.6. PASREIZEJA IZMANTOSANA

Objekta apskates bridi administracijas €ka 001 tika izmantots komercdarbibai, savukart plasizklaides
pasakumu &ka 002 ilgstosi netiek izmantota. Nekustamais ipaSums tika apskatits un veértéjuma atskaite
sagatavota, balstoties uz ta faktisko stavokli 2023. gada 21. septembri. Nekustamo Ipasumu apmeklgja
nekustamo TpaSumu veértétaja asistents Dainis Caune.

2.7. NOVERTEJAMA OBJEKTA FOTOATTELI
- § & N \’\,
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Administrativa eka 001
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Plasizklaides pasakumu éka 002
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3. FAKTORI, KAS IETEKME EKSPERTU SLEDZIENU

3.1. LABAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

IpaSuma tirgus vértiba ir ekonomiskas situacijas funkcija un tiek noteikta, pamatojoties uz vértésanas
pamatprincipiem, nemot véra visus sociali — ekonomiskos, fiziskos un politiskos faktorus. Ta atspogulo
nekustamo 1pasumu tirgus dalibnieku speku saméru, ka arT iezim& So sameru izmainas tendences. Jebkurs$
sapratigs pirc€js vai investors tiecas iegit maksimalu atdevi no iegulditajiem Iidzekliem, nekustamo Ipasumu
izmantojot atbilsto§i ta labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam. Sis izmantosanas veids biis
atkarigs no nekustamo IpaSumu tirgus stavokla, savukart tirgus vertiba pie mineta izmantoSanas veida bis
visaugstaka.

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka: visiespéjamakais ipasuma izmantoSanas veids, kas
ir reali iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizeéjams, ka rezultata novértejama
ipasuma tirgus vértiba biis visaugstaka.

Analizejot vertejama Objekta raksturu, atraSands vietu un nekustamoO ipaSumu tirgus situdciju,
vertétaji secina, ka labakais izmanto$anas veids ir komercialas nozimes ékas.

Sis vértejuma atskaites pamata ir pienémums, ka nekustamais fpa§ums tiek izmantots atbilstosi ta
labakajam un efektivakajam izmantoSanas veidam, uz $o pieneémumu ir balstiti visi turpmakie TpaSuma tirgus
vertibas aprekini.

3.2. CITI FAKTORI, KAS IETEKME OBJEKTA TIRGUS VERTIBU

Pozitivie:

- Objekts atrodas Rigas pilsétas centra rajona;

- labs inzeniertehnisko komunikaciju nodros§inajums;
- liela €ku kopgja platiba.

Negativie:

- plasizklaides pasakumu €ka ir kultiirvésturiski vertiga eka,

- augsts apbiives funkcionalais nolietojums;

- nepiecieSami ieguldijumi €ku remontdarbu veiksanai, iek$&jai apdarei ievérojams nolietojums;

- pieprasijums p&c $adiem IpaSumiem ir ierobeZots, tade] pardosanas gadijuma jarekinas ar ilgu
ekspozicijas laiku tirgi;

- nemot véra ekonomisko situaciju valsti, ir samazindjies potencialo nomnieku skaits.
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4. VERTIBAS APREKINS

4.1. VERTEJUMA IZMANTOTIE PIENEMUMI
Vertejuma aprekini tiek veikti, pienemot, ka:
e ar nekustamo IpaSumu nav nodroSinats galvojums;
e nekustamais TpaSums nav apgritinats ar paradiem, t.sk. nodoklu un komunalo pakalpojumu
maksajumu kave&jumiem;
e nekustamaja ipasuma nav veikti neatdalami ieguldijumi (ipaSuma uzlabojumi), uz ko varétu
pretend@t tresas personas.

Nemot veéra pieejamo informaciju un veértgjama Objekta raksturu, vertétaji uzskata, ka tirgus vertibas
noteik$anai ir izmantojamas tirgus (salidzinamo darijumu) un ienakumu pieejas.

4.2. TIRGUS ANALIZE

Lai noteiktu ipaSuma tirgus vertibu, tika izmantota informacija no sekojoSiem avotiem:
zemesgramata.lv, kadastrs.lv, cenubanka.lv un ss.com. Papildus tika nemta véra lielako Latvijas nekustamo
Tpasumu darfjumu uznémumu tirgus apskatos publicéta informacija, citi legali pieejami un SIA “Vindeks” 22
gadu darbibas rezultata apkopotie tirgus dati. Vertétaji analiz€ja informaciju par darjjumiem ar Iidzigas
nozimes objektiem (gan zemes gabaliem, gan &kam), un $adu ipasumu piedavajumu Rigas pilsétas centra un
blakus eso$ajos rajonos.

Laika, kad turpinas karadarbiba Ukraina, ir iestdjusies saspringta situacija par iesp&jamas
ekonomikas lejupslidi, kas var batiski ietekmét arT nekustamo TpaSumu tirgu. Esos$aja situacija nav iesp&jams
prognozet, cik ilgstoss biis §is process. Pastav risks, ka IidzSingjais lidzsvars var mainities. Ir skaidrs, ka $1
ietekme biis nozimiga, jau $obrid vérojama negativa ietekme uz vairaku nozaru darbibu. Si briza nenoteiktiba
nav pateiciga vide arT nekustamo IpaSumu nozarei. Potencialie pirc€ji un investori visdrizak izvEl€sies
nogaidit, atlikt pirkumus un jaunus investiciju l@mumus uz vélaku laiku. letekme uz nekustamo Tpasumu
cenam var but divéjada. No vienas puses, vajs$ pieprasijums spiez cenas uz leju, bet no otras puses, svarigaks
par pieprasTjuma vajumu atseviskos gadijumos var klit piedavajuma trikums, un tad spiediens uz cenam ir
augSupversts.

Saskana ar masu medijos pieejamo informaciju, 2023. gada, visticamak, tiek prognozeta ekonomikas
stagnacija un inflacija. Bremz&$anas vérojama ari Eiropas ekonomika, tomér 2024. gada izaugsmei vajadz&tu
atjaunoties, inflacijai bitiski paléninoties. Iepriek§€jo gadu zemie procentu likmju Iimeni neveicinaja
ekonomikas stabilitati, pie negativam procentu likmém Centralas bankas varétu atgriezties vien neordinara
situacija. Latvijas banka ir paaugstinajusi inflacijas prognozi, savukart IKP prognoze samazinata. Vienlaikus
Latvijas Banka samazinajusi Latvijas ekonomikas pieauguma prognozi 2023. gadam. Prognozes tiek
model&tas liclas nenoteiktibas apstaklos, un var tikt batiski korigétas, nemot veéra to, cik veiksmigi tiks
izmantotas Eiropas atbalsta finanséjuma sniegtas iesp&jas un ari atbalstoSas monetaras politikas nodroSinatie
arkartigi labvéligie finans€juma apstakli. Sagaidams, ka 2023. gada investiciju aktivitate samazinasies, Tpasi
gada otraja pusg, jo pircgji turpina pienemt diezgan nogaido$u atticksmi. Paredzams, ka investiciju tirgu vadis
vietgjie spélétaji un biis lielaks mazaka apjoma darfjumu Tpatsvars, kas savukart ietekmés kop&jos Baltija
sasniegtos investiciju apjomus. Kopuma sagaidams, ka kopgjais investiciju apjoms Baltijas valstis 2023. gada
saglabasies ieprieksgja gada Iiment, bet lieclaka dala darfjumu tiks planoti 2024. gada.

DARIJUMU DATI
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Darfjumi ar vértg§jamam Objektam Iidzigiem IpaSumiem ir robezas no 300 000 EUR (salidzinosi
nelielas €kas apmierinosa vai dalgji apmierinosa tehniska stavokli, apmierinoss novietojums) Iidz ~ 700 000
EUR (&kas laba tehniska stavokli, labs novietojums) jeb no 300 — 600 EUR/m?. Lielakas cenas virs 700 000
EUR ir Ipasumiem ar plagam telpam, funkcionali racionalu planojumu.

Vertétaji ir apkopojusi pietickami plasu informaciju par darfjumiem ar vértgjamam Objektam
lidzigiem 1pasumiem. Jasecina, ka vert€jamam lidzigu Ipasumu iegade biezi domingjosie ir subjektivie, nevis
racionalie un logiski pamatotie faktori. Novérojams, ka attieciga darfjuma cena biezi atspogulo konkréta
pircgja 1paso vertibu, ko vins piedéve Ipasumam. Tas izskaidro salidzinosi plaso darfjumu cenu amplitidu.

Veicot nekustamo IpaSumu tirgus segmenta — apmierino$a vai dal&ji apmierinosa tehniska stavoklt
esosu tirdzniecibas, biroju un noliktavu telpu nomas maksu Rigas pils€tas tala centra rajona analizi, tika
secinats, ka kopuma piedavajums ir mazs — piedavajuma tika konstatétas telpu nomas maksas robezas no 2,0
EUR/m? — 8,0 EUR/m2. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz minéto nomas maksu cenu limeni, tomer
telpas biezak tiek iznomatas par zemaka limena cenam. Telpu nomas maksas robezas no 2 EUR/M? — 4
EUR/m? biezak ir raksturigas telpam neaktivas vietas, savukart telpu nomas maksas robezas no 5 EUR/m?— 8
EUR/m? ir attiecinamas uz telpam aktivajas zonas. Ir atseviski piedavajumi, kas parsniedz ming&to nomas
maksu cenu Itmeni, tomé&r telpas tieck iznomatas par zemaka [imena cenam.

4.3. ADMINISTRATIVAS EKAS UN TAI PIESAISTITA ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS

NOTEIKSANA AR SALIDZINAMO DARIJUMU PIEEJU
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieejas pielieto$ana ir sekojosi etapi:

1) nekustamo TpaSumu tirgus izp&te un datu atlase par lidzigu objektu pardosanu un piedavajumu;

2) iegutas informacijas parbaude;

3) korekciju izdari$ana un iegiito rezultatu saskanoSana.

Pamatojoties uz nekustamo ipasumu tirgus stavokli, Objekta dalas tirgus vértibas noteikSana tika
izmantota salidzinasana ar piedavatiem un pardotiem nekustamajiem Ipasumiem. Tiek izmantoti salidzinamu
nekustamo Tpasumu pardoSanas gadijumi, ieverojot atSkiribas starp Siem objektiem un vértgjamo ipasuma
dalu. Koriggtas pardosanas cenas dod tieSus noradijumus vert€jamas ipaSuma dalas tirgus vertibas iegiiSanai.
Pardotie nekustamie ipasSumi tiek salidzinati, balstoties uz pardoSanas cenu ietekm&joSiem faktoriem,
pieméram, €kas novietojums, tehniska stavokla raksturojums, labiekartojums u.c.. V&rtétaji norada, ka tirgus
(salidzinamo darfjumu) pieejas objektivitati ierobezo dazadi subjektivie faktori, kas biezi neprognozéjami
ietekm& darfjumu cenas, ka arT tas, ka informacijas par Iidziga apjoma un izmantoSanas veida &kam
vert€jamas nekustama TpaSuma dalas tuvuma, vertétaju riciba ir salidzinosi maz. Konkrétaja gadijuma pieeja
izmantota, lai atspogulotu amplitiidu, kada notiek darfjumi ar nekustamajiem Ipasumiem Riga. Saja amplitada
butu jaieklaujas arT vert€jama ipasuma dalai.

Izanalizgjot pieejamo informaciju, ka salidzinamos objektus vertetaji ir izvelgjusies sekojosus lidziga
izmantoSanas veida IpaSumus:

Salvdzinamo objektu raksturojums Salidzinamo objektu fotoatteli
ipasums Krisjana Barona iela 69, Riga. Ekas =
kopgja platiba 1 838,3 m? zemes gabala
platiba 1 058 m? Apbiive kopuma laba
tehniska stavokli. Ipa§ums pardots 03.2021.
par 683 000 EUR.

ipaSums Brivibas iela 1944, Riga. Ekas
kopgja platiba 1 027,9 m? zemes gabala
platiba 567 m?. Apbiive kopuma apmierino$a
tehniska stavokli. Tpasums pardots 12.2021.
par 373 000 EUR.
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ipasums Palidzibas iela 6, Riga. Ekas kopgja
platiba 485,6 m?, zemes gabala platiba 492
m2. Apbiive kopuma laba tehniska stavokli.
IpaSums tiek piedavats tirgi par 310 000

EUR.

ipaSums Mastu iela 4, Riga. Ekas kopgja
platiba 957,7 m?, zemes gabala platiba 1 260
m?. Apbiive kopuma laba tehniska stavokli.
Ipasums pardots 03.2023. par 600 000 EUR.

Aprekinu gaita tika izdaritas korekcijas, atkariba no IpaSumu sastava, tirgus apstakliem darfjumu
laika, TpaSumu atraSands vietas, apbives fiziska stavokla un citiem nekustama Tpasuma tirgus veértibu
ietekmgjosiem faktoriem. Sikak aprékinu gaita paradita sekojosaja tabula.

Aprekinu tabula.
Raditaji V§rtéjamﬁ Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinﬁmais Sali_dzinz'lmais
Objekta dala objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3 objekts nr.4
Brivibas iela Krigjana Barona iela Brivibas iela 194A, Palidzibas iela 6, Mastu iela 4,
96, Riga 69, Riga Riga Riga Riga
Salidzinama objekta
pardevuma / 683 000 373000 310 000 600 000
piedavajuma cena, EUR
Darijuma laiks 03.2021. 12.2021. piedavajums 03.2023.
Administrativai &kai 001
piesaistita zemes gabala 700 1058 567 492 1260
dalas platiba, m?
Administrativis  ekas 792,0 1838,3 1027,9 4856 9577
kopplatiba, m
Eku tehniskais stavoklis apmierinoss labs apmierinoss labs labs
Telpu platibas 1 m?
pardevuma/piedavajuma 372 363 638 627
cena, EUR/m?
Korekcijas: Salidzinamais objekts attieciba pret vertgjamo
- . o lidzvértigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
1. DarTjumu finans€Sanas apstakli EUR 372 EUR 363 EUR 638 EUR 627
2. Darfjuma apstakli (tipisks pirksanas lidzvértigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
darfjums vai piespiedu pardosana u.c.) EUR 372 EUR 363 EUR 638 EUR 627
3. Pardosanas laiks, piedavajums sliktak [ 5% sliktak | 5% labak | -5% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 390 EUR 381 EUR 606 EUR 627
4. Tpasuma novietojums, picklganas lidzvertigi | 0% sliktaks | 2% sliktaks | 10% sliktaks | 10%
iespgjas EUR 390 EUR 389 EUR 667 EUR 689
liclaka | 8% liclaka | 2% mazaka | -3% liclaka | 2%
5. Eku platiba EUR 421 EUR 396 EUR 647 EUR 703
6. Zemes platiba liclaka | -2% mazika | 2% mazaka | 2% liclaka | -3%
) EUR 4?3 EUR 40|4 EUR 66|0 EUR 68|2
= . labaks -3% labaks -3% labaks -3% labaks -3%
7. Eku konstruktivais risingjums EUR 4([)1 EUR 39[2 EUR 64|0 EUR 66|1
= T labak -5% lidzvertigi 0% labak -5% labak -5%
8. Eku tehniskals stavoklis EUR 380 EUR 392 EUR 608 EUR 628
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. o lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
9. Nodrosinajums ar komunikacijam EUR STO EUR 39I2 EUR 60|8 EUR 62|8
. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
10. Paligekas EUR 380 EUR 392 EUR 608 EUR 628
11. Eku uzlabojumi:

- veiktie renovdacijas/siltinasanas darbi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- inzenierkomunikacijas lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- telpu planojums (pagraba telpas U.C.) sliktaks 5% lidzvertigs 0% sliktaks 5% sliktaks 5%
o i‘;”nflo rg&;ﬁﬁgﬁggﬁv asfaléti lidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0% | Iidzvertigi | 0% | lidzvertigi | 0%

- apgritinajumi lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- kaiminu ipasumu kvalitate u.c. lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- KOPA apbiives uzlabojumi 5% 0% 5% 5%

EUR 400 EUR 392 EUR 639 EUR 660
Parrékinu koeficients 8% 8% 0% 5%
Parréekinu korekcija EUR 28 EUR 29 EURO EUR 33
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 734 420 EUR 403 153 EUR 310 123 EUR 631 830
12. Citi tirgus vértibu ietekm@&josi faktori:

- veikto parbivju saskanosana -EUR 3 000 -EUR 3000 -EUR 3000 -EUR 3000
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 731 420 EUR 400 153 EUR 307 123 EUR 628 830
Korigéta 1 m? cena EUR 398 EUR 389 EUR 632 EUR 657
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,2 0,2 0,3
Salidzinamo pamatéku platibas 1 m?
vidéja korigéta cena (tirgus vértiba) EUR 521
Ipasuma dalas tirgus vertiba EUR 412 391

Tadgjadi ar tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteiktda administrativas €kas un tai piesaistita
zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 412 391.

4.4. ADMINISTRATIVAS EKAS UN TAI PIESAISTITA ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS

NOTEIKSANA AR IENAKUMU PIEEJU

Vertetaji uzskata, ka Objekta dalas tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas plismas
diskontésana. Veértétaji pienem, ka ienémumu plasmu ipasuma dala generés no taja ietilpstoso telpu
iznomasanas. Tiek pienemts, ka €ku var izmantot tirdzniecibas, biroju un noliktavu vajadzibam.

Saskana ar vertétdjiem sniegto informaciju, par telpu lietoSanu administrativaja €ka ir noslégti
vairaki nomas ligumi ar dazadiem nomniekiem. Telpu noslogojums apskates diena bija aptuveni 90-95%.
Vertetajiem tika iesniegts telpu nomas ligumu apkopojums. Saskana ar to, telpu nomas ligumi ir ar dazadiem
terminiem (N0 2024. gada lidz 2028. gadam), nomas maksas ir robezas no ~ 2,7 lidz 8,0 EUR par 1
kvadratmetru. Vidgja aritmétiska nomas maksa sastada aptuveni 5,87 EUR par 1 kvadratmetru. Izanalizgjot
vertetajiem iesniegto informaciju par esoSajam telpu nomas maksam, tika konstatéts, ka tas atbilst Rigas
pilsetas tala centra realajai tirgus situacijai.

Iznomata | 1Z10mata
Liguma Liguma telpu _ Nomas Nomas
. _ . _ zemes _. Norékinu
Nomnieks darbibas laiks darbibas latiba (bivju) eriods maksa maksa
(no) laiks (Iidz) P ) platiba P periodam | eur/m?
(m?) (m?)
Solomatina Anastasija 16.05.2018 19.04.2024 8,60 | Menesis 43,19 5,02
Gaigalina Linda 06.02.2019 01.02.2025 24,90 | Mgnesis 124,50 5,00
SK HALAL, SIA 08.09.2020 17.08.2026 59,30 | Me@nesis 474,40 8,00
SK HALAL, SIA 30.11.2020 17.08.2026 Menesis 36,00
ART BUSINESS GROUP, SIA 19.04.2021 01.04.2027 16,50 | Meénesis 115,85 7,02
FP LV, SIA 05.04.2022 04.04.2025 332,50 | Menesis 1995,00 6,00
Latvijas Mobilais Telefons, SIA 27.10.2022 25.08.2027 5,50 | Meénesis 500,00 90,91
PERFEKTS C, SIA 30.03.2022 15.03.2028 16,70 | Me@nesis 75,15 4,50
FP LV, SIA 08.04.2022 30.03.2025 Me@nesis 33,00
AZK, SIA 16.06.2023 15.06.2026 28,50 | Ménesis 128,25 4,50
FIND EXIT, SIA 20.02.2023 22.12.2028 161,70 | Menesis 436,59 2,70
RIVENGO, SIA 09.03.2023 08.03.2026 44,90 | Mgnesis 183,95 4,10
FIND EXIT, SIA 14.03.2023 02.02.2029 30,00 Menesis 120,00
FIND EXIT, SIA 25.05.2023 02.03.2029 23,40 | Menesis 93,60 4,00
FIND EXIT, SIA 07.05.2023 02.03.2029 15,00 Meénesis 60,00
Komerctelpu nemainigos uzturgSanas izdevumus galvenokart veido sekojoSas pozicijas:

apdro§inasanas, kart€jo remontdarbu un menedzmenta izdevumi. Saskana ar pasititaja sniegto informaciju,
ipaSuma apdro§ina$anas un menedzmenta izmaksas sedz Objekta Ipasnieks. Pargjos maksajumus veic
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nomnieki proporcionali aiznemtajai platibai. Nemot veéra iepriek§ mingto, izdevumu dala ietilpst prognozgtie
Ipasnieka izdevumi aprékinu pirmaja gada:

NI nodoklis 4734
Apdros§inaSanas izmaksas 300
Kopgjie izdevumi uz 1 m? gada 6,97
Uz pasnieku attiecinamie nemainigie izdevumi 503
Uz 1pasnieku attiecinamie komunalie maksajumi 361
Uzkrajums planveida remontdarbu veikSanai 2376
Menedzmenta izmaksas 3 600
Parbiivju saskanosanas izmaksas 3000
Ipasnieka izdevumi kopa: 9841

Vertétaji veica Seit min€to ien€mumu un izdevumu analizi, atseviskas ien@mumu un izdevumu
pozicijas koriggjot, balstoties uz vértétaju riciba eso$o informaciju par lidziga izmanto$anas veida ipaSumu
komercdarbibas rezultatiem. Aprekinam tiek paredzets 8 gadu periods. Nemot véra apbiives tehnisko stavokli
un planojumu, telpu nomas maksas pieaugums aprékinu perioda netika prognozets. Tiek pienemts, ka pasuma
uzturéSanas un apsaimniekoS$anas maksajumi pieaug ik pa 2 gadiem par ~ 3%. Analiz§jot vértétajiem
pieejamo informaciju par minimalajam pelnas likm&m (diskonta likm&m) vertetos lidzvertigos nekustamajos
IpaSumos, ka arT veicot pelnas likmes aprékinus, pamatojoties uz esosajiem tirgus datiem, tapat papildus
analiz&jot naudas cenu un alternativas ieguldijumu iespgjas, tiek secinats, ka minimala pelnas likme (diskonta
likme) investora piesaistei projektam ar $adu riska Iimeni ir ~ 10,2%. Kapitalizacijas likme reversijas
aprekinasanai tiek pienemta 9,8%, jo nakotn& paredzams neliels TpaSuma v&rtibas pieaugums. Objekta tirgus
vertibas noteiksana, diskontgjot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Iznomato telpu platiba, bez

koplietodanas telpam, m? 7225 7225 7225 7225 7225 7225 7225 7225
Nomas maksa, EUR/m? 5,87 5,87 5,87 5,87 5,87 5,87 5,87 5,87
Potencialais bruto ienémums 50874 50874 50874 50874 50874 50874 50874 50874
Iznomatas zemes gabala dalas

platiba 45 45 45 45 45 45 45 45
Nomas maksa, EUR 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00 180,00
Potencialais bruto ienémums 2160 2160 2160 2160 2160 2160 2160 2160
Noslogojums, % 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
Realais bruto ienémums 47730 47730 47730 47730 47730 47730 47730 47730
I1zdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi, EUR

NI nodoklis 4734 4734 4734 4734 4734 4734 4734 4734
Apdro§inasanas izmaksas 300 309 309 318 318 328 328 338
Kopégjie izdevumi uz 1 m? gada 6,97 6,98 6,98 6,99 6,99 7,01 7,01 7,02
Uz 1pasnieku attiecinamie

nemainigie izdevumi 503 504 504 505 505 506 506 507
Uz Tpasnieku attiecinamie

komunalie maksajumi 361 361 361 361 361 361 361 361
Uzkrajums planveida

remontdarbu veik$anai 2376 2447 2447 2521 2521 2596 2596 2674
Menedzmenta izmaksas 3600 3708 3708 3819 3819 3934 3934 4052
Parbuvju saskanosanas izmaksas 3000

Kopgjie pasnieka izdevumi 9841 7021 7021 7206 7206 7398 7398 7594
Naudas plisma, EUR 37890 40710 40710 40524 40524 40333 40333 40136
Diskonta likme 10,2% 10,2% 10,2% 10,2% 10,2% 10,2% 10,2% 10,2%
Reversija, EUR 409550
Ienémumu pasreizgja vertiba,

EUR 34383 33522 30419 27478 24935 22520 20436 18454
Reversijas pasreizgja vertiba,

EUR 188302
IpaSuma dalas Sodienas tirgus

vértiba, EUR 400448

Tadgjadi ar ienakumu pieeju noteikta administrativas €kas 001 un tai piesaistita zemes gabala tirgus

vertiba ir EUR 400 448.
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4.5. TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA IEGUTO REZULTATU IZLIDZINASANA

Konkrétas verté$anas gaita ir izmantotas divas vert€Sanas pieejas: tirgus (salidzinamo darfjumu)
pieeja un ienakumu pieejas naudas plusmas diskontéSanas metode, ar kuram iegtitie rezultati atSkiras. Lai
saskanotu iegtitos aprékinu rezultatus, vertetajs ir izmantojis matematiskas izsvérsanas metodi. 1zmaksu pieeja
netika izmantota lielo korekciju dél.

Tirgus pieeja saméra precizi atspogulo stavokli attiecigaja nekustamo TpaSumu tirgus segmenta un
attélo tirgus dalibnieku prognozes par turpmako tirgus attistibu. Tadu vertétaja riciba nav pietiekami daudz
ticamas informacijas par darfjumiem, ka arT $adu ipaSumu piedavajumu, kas nelauj veikt pietickami objektivu
cenu analizi.

Ienakumu pieeja ir “jutiga” — nelielas diskonta/kapitalizacijas likmes un nomas maksu izmainas
izraisa ievérojamas aprekinu galarezultatu svarstibas, tomer ar ienakumu pieeju iegiita tirgus vertibu parasti
dod ticamus rezultatus komercobjektu vértésana, jo potencialajam $ada Tpasuma pirc€jam primari ir ienémumi
un labumi, ko vins$ plano git.

Nemot véra ieprieck$ minéto, svara koeficients ienakumu pieejai tieck pienemts lielaks, tirgus pieejai
mazaks. Attiecigi tick pienemti izmantoto pieeju svara koeficienti: ienakumu pieejai — 0.6, tirgus pieejai — 0.4.
Aprekinu rezultatu izlidzinasana paradita sekojosaja tabula.

Izmantota pieeja Aprekinata Pieejas svara Noteikta

vértiba, EUR koeficients vértiba, EUR
Ienakumu pieeja 400 448 0,6 240 269
Tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeja 412 391 0,4 164 956
Galiga noteikta Objekta dalas tirgus vértiba, EUR 405 225

Attiecigi noteikta administrativas €kas 001 un tai piesaistita zemes gabala tirgus vértiba ir EUR 405 225.
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4.6. ADMINISTRATIVAJAT EKAI PIESAISTITAS ZEMES DALAS TIRGUS VERTIBAS
NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU

Zemes gabala dalas tirgus vertibas noteik$anai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darfjumiem ar zemes gabaliem vértéjamas nekustama ipasuma dalas tuvakaja apkartng, ka art §adu zemes
gabalu piedavajumi. Aprekinu rezultati apkopoti sekojosa tabula.

Apréekinu tabula.

Vertejama Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
zeme objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Lo - O, Gertrudes iela 131,
nmasiease, | MR | toaat | i oo
Riga 0121) 025 0030) 032 0103 un 0100
032 2010)
Administrativai €kai 001
piesaistita zemes gabala dalas 700 816 724 1902
platiba, m?
Pardevuma cena, EUR 250 000 150 800 301 000
Darfjuma laiks 06.2023. 05.2023. 12.2022.
Nosacita 1 m? cena, EUR 306,4 208,3 158,3
Salidzinamie objekti attieciba pret vért€jamo zemi
I. Dartjuma finans@ianas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 306,37 EUR 208,29 EUR 158,25
2. Darijuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas darfjums vai piespiedu EUR 306,37 EUR 208,29 EUR 158,25
pardosana, u.c.) | | |
o . lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
3. PardoSanas laiks EUR 306,37 EUR 208,29 EUR 158,25
4. Tpasuma novictojums sliktaks | 5% sliktaks | 10% sliktaks | 10%
) EUR 321,7 EUR 229,1 EUR 174,1
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums lidzvertigs 0% lidzvertigs 0% lielaks 10%
- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
izmanto$anas veidam
- piekliiSanas apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- centraliz@tie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 5%
- labiekartojums (asfalteti lidzverigi | 0% | lidzverigi | 0% | lidzverigi | 0%
laukumi, noZogojums u.c.)
- grunts apstakli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- blakus Ipagumu ietekme lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- KOPA funkcionalie parametri: 0% 0% 15%
EUR 321,7 EUR 229,1 EUR 200,2
Parrgkinu koeficients 5% 10% 27%
Parrekinu korekcija EUR 15,3 EUR 20,8 EUR 41,9
Salfdzinamo objektu kopejas EUR 321,7 EUR 229,1 EUR 200,2
platibas 1 m* korigéta cena
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 262 500 EUR 165 880 EUR 380 765
6. Citi faktori:
- citi apstakli EUR 0,0 EUR 0,0 EUR 0,0
Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 262 500 EUR 165 880 EUR 380 765
Salidzinamo objektu kopgjas
platibas 1 m? kc;]rigéte'l cgn.z]:l, EUR 3217 2291 200,2
Salidzinama objekta svara koeficients 0,3 0,4 0,3
S;illldzmalm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 248 21
(tirgus vértiba)
Vertéjamas zemes dalas tirgus vértiba EUR 173 748

Tadgjadi noteikta administrativai €kai 001 piesaistita zemes gabala dalas tirgus veértiba ir 173 748 EUR.
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4.7. PLASIZKLAIDES PASAKUMU EKAS TIRGUS VERTIBAS NOTEIKSANA AR IENAKUMU

PIEEJU

Vertetaji uzskata, ka Objekta dalas tirgus vertibas noteikSanai ir izmantojama naudas plismas
diskontéSana. Vertétaji pienem, ka ienémumu plismu TpaSuma dala generés no taja ietilpstoso telpu
iznomasanas. Tiek pienemts, ka €ku var izmantot izklaides, tirdzniecibas, biroju un noliktavu vajadzibam.

Saskand ar pasititdja sniegto informdciju, par §is Objekta dalas lietoSanu nav noslégti nomas

ligumi, telpas netiek izmantotas.

Lai noteiktu veértéjama Objekta dalas visiesp&jamako telpu nomas maksu, tika veikti atbilstosi tirgus
nomas maksa aprekini. Izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju, tiek apskatiti salidzinamo TpasSumu
nomas apstakli, geografiskais novietojums, apkart&jas infrastruktiiras attistibas pakape, telpu planojums,

tehniskais stavoklis, zemes gabala platiba un citi apstakli.

Nemot véra pieejamo informaciju, vertétaji nosaka &kas telpu iznomajamas platibas visticamako 1
m? tirgus nomas maksu. Sikaka aprékinu gaita ir paradita sekojosaja tabula.

Nomas maksas tirgus vértibas noteik§ana, izmantojot tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju

Dati Vértejama Objekta Salidzinamais Salidzinamais Salidzinamais
dala objekts nr.1 objekts nr.2 objekts nr.3
Adrese Brivibas iela 96, Riga Terbatas iela 76, Matisa iela 25, Kr. Barona iela 136,
Riga Riga Riga
Raksturojums plasizklaides tirdzniecibas un publiskas nozimes noliktavu telpas

pasakumu &ka

noliktavu telpas

telpas laba tehniska

dalgji apmierinosa

apmierinosa tehniska apmierinosa tehniska stavokli tehniska stavoklt
stavokli stavokli

Nomas maksa, EUR 1642,0 9200,0 4705,0
Plagizklaides pasakumu &kas 002 platiba, m? 8 047,6 532,8 2300,0 2002,0
Telpu kopgjas platibas 1 m?> noma, EUR 3,08 4,00 2,35
Nomu ietekméjosie faktori Korekcijas
1. Nekustamo Tpasumu tirgus apstakli 0% 0% 0%
(pieprasijums/piedavajums, nomas maksu €0 €0 €0
izmainas laika u.c.)

- i C o 0% 0% -3%
2. Darfjuma apstakli (noma, piedavajums) €0.00 €0.00 €007

_— . 0% 0% 0%
3. Novietojums Riga €0.00 €0.00 €0.00

_— o 3% -10% 3%
4. Novietojums kvartala €0.00 €0.00 €0.00
5. InZenierkomunikacijas (apkure, sanmezgli, 0% 0% 10%
piespiedu ventilacija u.c.) € 0,00 €0,00 €024
6. Funkcionalie parametri:
- telpu lietosanas veids / funkcionalais nolietojums, 0% 0% -5%
griestu augstums u.c.
- telpu kopgja platiba -15% -71% -8%
- telpu (€ku) tehniskais stavoklis 0% -10% 10%
- KOPA funkcionalie parametri: -15% -17% -3%

-€ 0,46 -€ 0,68 -€ 0,07

Parrekinu koeficients -12% -27% 7%
Parrékinu korekcija -€ 0,37 -€ 1,08 €0,16
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €271 €292 €2,51
Salidzinamo objektu korigéta noma €1445 €6716 €5034
7. Citi faktori:
- telpu remonta izmaksas u.c. €0 €0 €0
Salidzinamo objektu korigéta noma €1445 €6716 €5034
Salidzinamo objektu platibas 1 m? korigéta noma €271 €292 €2,51
Lidzsvarota vidéja 1| m? nomas maksa, EUR 2,72

Ar salidzinamo darTjumu pieeju noteikta telpu visticamaka 1 m? tirgus nomas maksa ir ~ 2,7 EUR/m?2,
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Veicot aprékinus, tika prognozets, ka telpu noslogojums, nemot véra &kas funkcionalos un
ekonomiskos apstaklus, sakotngji biis mazs, ~ 15%, savukart lidz aprékinu perioda beigam noslogojums
pakapeniski sasniegs 85%. Telpu nomas maksas pieaugums aprékinu perioda netiek prognozéts.

Komerctelpu nemainigos uzturéSanas izdevumus galvenokart veido nekustama Tpasuma nodoklis,
apdro§inasanas izdevumi, ka ari, remontdarbu, menedzmenta un citi izdevumi. Nemot véra iepriek§ ming&to,
tika noteikti prognozgtie Tpasnieka izdevumi pirmaja gada 95 383 EUR.

Aprekinam tiek paredzéts 8 gadu periods. Ipasnieka izdevumi ir atkarigi no telpu noslogojuma, Iidz
ar to izdevumi mainas, attiecigi mainoties telpu noslogojumam. Tiek pienemts, ka Objekta uzturéSanas un
apsaimnieko$anas maksajumi pieaug ik pa 2-3 gadiem par ~ 3%. Analizgjot vertétajiem pieejamo informaciju
par minimalajam pelnas likm&m (diskonta likmém) vertetos lidzvertigos nekustamajos 1pasumos, ka ar1 veicot
pelnas likmes aprékinus, pamatojoties uz esoSajiem tirgus datiem, tapat papildus analiz&jot naudas cenu un
alternativas ieguldijumu iespgjas, tiek secinats, ka minimala pelnas likme (diskonta likme) investora piesaistei
projektam ar $adu riska limeni ir ~ 11,4%. Kapitalizacijas likme reversijas aprékinasanai tiek pienemta 11,5%,
jo paredzams Objekta dalas neliels tirgus vertibas samazinajums.

Objekta dalas tirgus veértibas noteik$ana, diskontgjot naudas plismu:

Gads 1 2 3 4 5 6 7 8
Ienémumi

Nomas maksas pieaugums 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Iznomato telpu platiba, m? 8047,6 8047,6 8047,6 8047,6 8047,6 8047,6 8047,6 8047,6
Nomas maksa, EUR/m? 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7 2,7
Potencialais gada bruto ienémums 260742 260742 260742 260742 260742 260742 260742 260742
Noslogojums, % 15% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 85%
Realais gada bruto ienémums 39111 78223 104297 130371 156445 182520 208594 221631
I1zdevumi, EUR

Kopgjie izdevumi, EUR

NI nodoklis 56452 56452 56452 56452 56452 56452 56452 56452
Apdro$inasanas izmaksas 1200 1236 1236 1273 1273 1311 1311 1351
Kopégjie izdevumi uz 1 m? gada 7,16 7,17 7,17 7,17 7,17 7,18 7,18 7,18
Uz Tpasnieku attiecinamie

nemainigie izdevumi 49004 40382 34613 28863 23090 17329 11553 8670
Uz Tpasnieku attiecinamie

komunalie maksajumi 34202 28167 24143 20119 16095 12071 8048 6036
Uzkrajums planveida remontdarbu

veikSanai 2376 2447 2447 2521 2521 2596 2596 2674
Menedzmenta izmaksas 4800 4944 4944 5092 5092 5245 5245 5402
Parbiivju saskanos$anas izmaksas 5000

Ipasnieka izdevumi kopa 95383 75940 66147 56595 46798 37242 27442 22783
Naudas plasma, EUR -56271 2283 38150 73776 109647 145278 181152 198848
Diskonta likme 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4% 11,4%
Reversija, EUR 1729114
Ienémumu pasreizgja vertiba, EUR -50513 1840 27595 47905 63910 76013 85084 83838
Reversijas pasreizgja vertiba, EUR 729025
IpaSuma dalas Sodienas tirgus

vértiba, EUR 1064 697

Attiecigi galiga noteikta plasizklaides pasakumu €kas un tai piesaistita zemes gabala tirgus vértiba ir

1064 697 EUR.
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4.8. PLASIZKLAIDES PASAKUMU EKAI PIESAISTITA ZEMES GABALA TIRGUS VERTIBAS

NOTEIKSANA AR TIRGUS PIEEJU
Zemes gabala dalas tirgus vertibas noteik$anai tika izmantota pieejama informacija par notikusajiem
darjjumiem ar zemes gabaliem v&rt€jamas nekustama IpasSuma dalas tuvakaja apkartng, ka arT $adu zemes

gabalu piedavajumi.

Aprékinu tabula.

Veértéjama zeme

Salidzinamais
objekts nr.1

Salidzinamais
objekts nr.2

Salidzinamais
objekts nr.3

Brivibas iela 96,

Lienes iela 5, Riga
(kad.nr. 0100 034

Kri§jana Valdemara
iela b/n, Riga (kad.nr.

Brivibas gatve 201 k-
22, Riga (kad.nr.

Riga 0110) 0100 024 2076) 0100 086 0006)
Plasizklaides pasakumu &kai 002
piesaistita zemes gabala dalas 2671 1440 2521 3513
platiba, m?
Pardevuma cena, EUR 190 300 301 000 282 024
Darfjuma laiks 06.2022. 03.2023. 04.2021.
Nosacita 1 m? cena, EUR 132,2 119,4 80,3

Salidzinamie objekti attieciba pret vértéjamo zemi

I, Darijuma finanscSanas apstakli lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
) ’ EUR 132,15 EUR 119,40 EUR 80,28
2. Darijuma apstakli (tipisks lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0% lidzvertigi | 0%
pirkSanas dartjums vai piespiedu EUR 132,15 EUR 119,40 EUR 80,28
pardosana u.c.) | | |
o . lidzvértigi 0% lidzvertigi 0% sliktak 3%
3. PardoSanas laiks EUR 132,15 EUR 119,40 EUR 82,69
4. TpaSuma novictojums labaks | -5% labaks | -5% sliktaks | 5%
: EUR 1255 EUR 1134 EUR 86,8
5. Zemes funkcionalie parametri:
- zemes gabala lielums mazaks -15% | Ilidzvertigs 0% lielaks 10%

- izmantoSanas veids, atbilstiba
labakajam un efektivakajam
izmanto$anas veidam

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- pieklaSanas apstakli labaki -5% labaki -5% lidzvertigi 0%
- centralizétie inZeniertikli lidzvertigi 0% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%
- zemes gabala konfiguracija sliktak 3% lidzvertigi 0% lidzvertigi 0%

- labiekartojums (asfalteti
laukumi, noZogojums u.c.)

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- grunts apstakli

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- blakus Tpasumu ietekme

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

lidzvertigi 0%

- KOPA funkcionalie parametri: -17% -5% 10%
EUR 104,2 EUR 107,8 EUR 95,5

Parrekinu koeficients -21% -10% 19%

Parrekinu korekcija -EUR 28,0 -EUR 11,6 EUR 15,2

Salidzinamo objektu kopgjas EUR 104,2 EUR 107,8 EUR 95,5

platibas 1 m* korigéta cena

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 150 052 EUR 271 653 EUR 335 510

6. Citi faktori:

- citi apstakli -EUR 10 000 EURDO EURO

Salidzinamo objektu korigéta cena EUR 140 052 EUR 271 653 EUR 335 510

Salidzinamo objektu kopgjas

platibas 1 m? kc;]rigéte'l cgn.;, EUR 97.3 1078 95

Salidzinama objekta svara koeficients 0,4 0,4 0,2

S;illldzmalm? zemju platibas 1 m? vidéja korigéta cena EUR 101,11

(tirgus vértiba)

Veértéjama zemes gabala dalas tirgus vértiba EUR 270 056

Tadgjadi noteikta plasizklaides pasakumu &kai 002 piesaistita zemes gabala dalas tirgus vértiba ir

270 056 EUR.
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4.9. SECINAJUMS

Tatad noteikta administrativa ekas 001 un tai piesaistita zemes gabala dalas tirgus veértiba ir EUR 405
225, savukart plasizklaides pasakumu &kas 002 un tai piesaistita zemes gabala dalas noteikta tirgus vértiba ir
EUR 1 064 697. Vertejama 1pasSuma kopgja tirgus vertiba ir EUR 1 469 922.

Attiecigi galiga noteikta fpasuma tirgus vértiba ir (aprékinu rezultatus noapalojot) ir EUR 1 470 000.

Objekta sastavdalu tirgus vertibas ir $adas:

Ipasuma atsevisko sastavdalu (zemes un apbiives) tirgus vértibas noteikSana

Tirgus vertiba

Zemes gabala tirgus vértiba 440000
Apbiives tirgus vértiba 1030 000
Kopa: 1470000

- zemes gabala tirgus vértiba (noapajojot): 440 000 EUR;

- apbiives tirgus vértiba (noapajojot): 1 030 000 EUR.
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5. SLEDZIENS

Veicot nekustama ipasuma — zemes gabala un apbaves, kas atrodas Riga, Brivibas iela 96 un 96A, ar
kad.nr. 0100 028 0049, novertgjumu, ir noteikta:

tirgus veértiba, kas 2023. gada 21. septembrT ir
1470 000 EUR (viens miljons etri simti septindesmit tukstosi eiro);

tai skaita zemes gabala tirgus veértiba ir 440 000 EUR (&etri simti éetrdesmit tikstosi eiro),
apbtives tirgus vertiba ir 1 030 000 EUR (viens miljons trisdesmit tikstosi eiro).

Augstak mingtas veértibas ir labakais viedoklis, kadu vargja pienemt, vadoties no maisu riciba esosas
informacijas un laika ierobezojumiem.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badiins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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6. PIENEMUMI UN IEROBEZOJOSIE FAKTORI

Saja atskaite atspogulotas analizes, viedokli un secinajumi balstas uz sekojosiem pien€mumiem un

ierobezojosiem faktoriem:

N

10.

11.

12.

13.

Vertetaji pienem, ka Ipasuma likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.

Vertetaji neuznemas atbildibu par jautajumiem, kas saistiti ar IpaSuma piederibas tiesibu ietekmé&sanu.
Novertetais Tpasums tiek uzskatits par brivu no aiznpeémumiem, iekilajumiem, finansialam saisttbam un
apgritinagjumiem, ja tas nav speciali atziméts novertgjuma.

Vertibas aprékins pamatojas uz misu riciba eso$as informacijas analizi, kas ietver informaciju par
apskatamo TpaSumu un ta tirgus vertibu iectekmgjosiem faktoriem uz veérte$anas dienu. Tiek uzskatits, ka
§T informacija ir ticama un pareiza. Tai pasa laika m&s neuznemamiem atbildibu par Siem informacijas
avotiem.

Kopgjas vertibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads vert€juma tiek dots, attiecas tikai uz
esoso izmantoSanas veidu. Atdalita zemes un €kas vertiba nedrikst tikt lietota kopa ar citu vertgjumu.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar $o vertgjumu, tiek uzskatiti par nakuSiem no droSiem avotiem.
Novertetaji ir parbaudijusi datus péc savam vislabakajam iesp&jam, bet neuznemas atbildibu par skaitlu
patiesumu.

Aprékini pamatojas uz ekonomiskajiem apstakliem, kas eksistéja novértésanas datuma un neieklauj to
peksnas izmainas ietekmi uz vertibu.

Aprekini un prognozes ir paklauti nenoteiktibai un variacijam, atkariba no nakotnes notikumiem, kurus
nevar precizi paredzet. Tadgjadi aprekini netiek pasniegti ka rezultati, kurus biitu jasasniedz, faktiski
sasniegtie rezultati varétu batiski atskirties no planotajiem.

Ir pienemts, ka nav 1pasu stavoklu, kas pazemina vai paaugstina Tpasuma vertibu, un kas var tikt atklati
tikai ar specialam inzeniertehniskam izp&tes metodeém.

Novertgjumu nav atlauts kop&t un publicét, tas nav paredzets nodosanai personam, kas nav saistitas ar
novertéjamo ipasumu, ka ari tas nevar tikt lictots citiem noliikiem ka novértéjuma uzdevuma teikts, bez
iepricks$gjas novertétaju un pasititaja rakstveida piekri$anas katra gadijuma atseviski.

Vertétaju pienakums nav liecinat tiesas procesa vai but par lieciniekiem izmekl&Sanas gaita, kas varctu
tikt ierosinata saistiba ar vértéjamo Objektu, ja vien $ada nepiecieSamiba ar tiem netiek ieprieks ipasi
saskanota.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti novert€juma, attiecas tikai uz konkréto atskaiti un nav
lietojami atrauti no tas konteksta.

Notikumi vai darfjumi, kas notikus$i péc novértéSanas datuma, vai par kuriem informacijas sanemta péc
atskaites nodosanas, nav ietverti vértejuma un vertetaji par tiem neatbild.
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7. VERTETAJU NEATKARIBAS APLIECINAJUMS

Es apliecinu, ka pamatojoties uz manu parliecibu un zinaSanam:

o faktu konstatacija, ko satur §is zinojums, ir patiesa un pareiza,

e secinajumus un rezultatus iespaido tikai atskaites teksta mingtie pienémumi un tos ierobeZojosie
apstakli,

e tas ir misu personigas domas, viedokli un secinajumi,

e mums nav Ipasas, pasreiz€jas vai perspektivas intereses par vert€jamo IpaSumu un mums nav
personigu intereSu vai aizspriedumu attieciba uz tam pusém, kas $eit iesaistitas,

e misu darba apmaksa nav atkariga no iepriekSnoteiktas vertibas pazinoSanas vai vertibu
virziSanas ta, lai ta naktu par labu klientam, vertibas noteikSanas lieluma, nonaksanas pie
ieprieks izvirzita rezultata vai kada cita sekojosa notikuma,

e secindjumi tika veikti un ¥ atskaite sagatavota saskana ar Latvijas IpaSuma vertgSanas
standartiem LVS 401:2013,

e mg@&s esam veiku$i vertéta ipaSuma apskati klatieng, péc kuras tika sastadita $T atskaite.

Sertificéts nekustamo ipaSumu vertétajs Arvids Badins
(profesionalas kvalifikacijas sertifikats nr.26)
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Nodalijuma noraksts
Rigas pilsétas tiesa
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr. 6156
Kadastra numurs: 01000280049
Brivibas iela 96A, Riga;
Brivibas iela 96, Riga

| dalas 1.iedala Domajama dala Platiba, lielums
Nekustams ipaSums, servititi un realnastas, pievienotie zemes
gabali
1.1. Zemes gabals aptver kopa 3371 ( tris tlkstoSi tris simti 3371 m?

septindesmit viens ) kv.m. platibu uz kura atrodas viena 2-
stavu administrativa éka lit.Nr.1, 6-stavu teatra éka lit.Nr.2,
divas saimniecibas €kas lit.Nr.4, lit.Nr.5, seSas pagalma
izblves.

Zurn. Nr. 698, Iémums 07.02.1997., tiesnese Liana Liepina

Grozits
Saistits ar ierakstu: | dalas 1.iedaja 2.1 (300001076003)

2.1. Grozit ierakstu Nr. 1.1 (Zurnala Nr. 698, 1997) dala:
saimniecibas €kas lit. Nr.4, lit. Nr.5 un se8as pagalma izblves
izslegtas no €ku sastava. Pamats: 2005. gada 15. jlnija Rigas
pilsétas buvvaldes izzina Nr.2.6.-DA-05-3117-nd, 2005. gada
16. jOnija VZD Lielrigas regionalas nodalas izzina Nr.2A-
3.1/5699.

Zurn. Nr. 300001076003, Iemums 20.06.2005., tiesnese Ligita Vecauzina

Il dajas 1.iedaja Domajama dala Summa
Nekustama TpaSuma 1pasnieks, paSumtiesibu pamats

1.1. Uz LR Kultliras ministrijas 1996.gada
16.decembra uzzinas par nekustamo Tpasumu Nr.1-
6-13/2030, LR valsts zemes dienesta
1996.g9.22.februara izzinas Nr.26854 pamata ir 1
nostiprinatas TpaSuma tiesibas Latvijas valstij
KULTURAS MINISTRIJAS persona.

Zurn. Nr. 698, Iemums 07.02.1997., tiesnese Liana Liepina

2.1. Persona: Latvijas Republikas Kultiras Ministrija,

nodok|lu maksataja kods 90000042963. Ipasuma 0
tiesiba izbeigusies.
3.1. Ipasnieks:Latvijas Valsts Latvijas Republikas 1

FinanSu ministrijas persona.

4.1. Pamats: 2005. gada 6. septembra akts, 2005.

gada 28.ILUIi'a Ministru kabineta rikojums Nr. 493.
Zurn. Nr. 300001289518, Iemums 19.12.2005., tiesnese Smaida
Grava

Il dalas 2.iedala
Atzimes un aizliegumi, pécmantinieku iecelSana, mantojuma ligumi, So ierakstu pargrozijumi un dzésumi

1.1. Atzime - vérsta Ls 10045 piedzina par labu: Rutai E. Kint Roodenbekai. Pamats: 1999. gada
15. oktobra Rigas pilsétas Zieme|u rajona tiesu izpilditaju kantora pazinojums Nr.280-1/99, 1999.
gada 15. aprila Rigas pilsétas Kurzemes rajona tiesas spriedums lieta Nr.2-342/3-1999, 1999.

gada 15. aprila Rigas pilsétas Kurzemes rajona tiesas Izpildu raksts lietd Nr.2-342/3
Zurn. Nr. 21403, lemums 15.10.1999., tiesnese llga Neimane
Dzeésts

2.1. leraksts ar Nr. 1(1999. gada zurnala Nr.21403) dzésts. Pamats: 1999. gada 27. oktobra

Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesu izpilditaju kantora pazinojums Nr.280-1/99.
Zurn. Nr. 22951, Iemums 29.10.1999., tiesnese liga Neimane

Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums

1.1. Aprobezojumi- Telekomunikacijas, Termofikacijas parvaldes siltumtikli, Rigas
elektrotiklu TP un piebraucamais cel$ 129 kv.m. platiba.
Zurn. Nr. 698, Iémums 07.02.1997., tiesnese Liana Liepina
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 9.2 (300005963223)
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu TpaSumu lielums
2.1. Nostiprinatas nomas tiesibas uz zemes gabalu 2555 kvm.platiba un 6-stavu
teatra eku (liters Nr.2) uz 25 gadiem. Nomnieks : "BALTIJAS DISTRIBUTORU
GRUPA" SIA, nodoklu maksataja kods 40003244066 Pamats: 1999. gada 22.
novembra nomas ligums, 2000. gada 15. aprila vienoSanas.
D26 tZurn. Nr. 17984, Iemums 03.05.2000., tiesnese Smaida Grava
S
Saistits ar ierakstiem: Ii dajas 2.iedaja 1.1 (300000220984), 11.1 (300006497544)
3.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz neapdzivojamam telpam &ékas lit. nr. 1 1.stava 339.8 m?
ITdz 2005.gada 31.martam. Nomnieks: DLV, firma, sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, nodok|lu maksataja kods 40003227719. Pamats: 2001. gada 15. marta
Telpu nomas ligums.
D26 éurn. Nr. 300000008308, Iemums 01.06.2001., tiesnese Baiba Strauta
zes
Saistits ar ierakstu: Ill dalas 2.iedala 3.1 (300001251146)
4.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz telpam Nr.100 un Nr.100a Iidz 2009.gada  59.8 m?
7.novembrim. Nomnieks : AKA, Sabiedriba ar ierobezZotu atbildibu razoSanas
komercfirma, nodoklu maksataja kods 40003047605. Pamats: 1999. gada 5.
novembra Neapdzivojamo telpu nomas [igums Nr. 69, 2002. gada 23. janvara
Vienp8anas par grozijumiem.
D26 tZurn. Nr. 300000211812, Iemums 21.03.2002., tiesnese Liga Eglite
S
Sg;;sltits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 10.1 (300006108720)
5.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz neapdzivojamam telpam €kas pirmaja stava lidz 340 m?
2027.gada 30.janijam. Nomnieks : DLV, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu firma,
nodok|u maksataja kods 40003227719. amats: 2002. gada 1. julija telpu nomas
[Tgums.
Dg' tZurn. Nr. 300000285253, lemums 12.07.2002., tiesnese Ligita Vecauzina
Sgissti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 8.1 (300005494072)
6.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz neapdzivojamam telpam ékas otraja stava 166,1 166.1 m?
kv.m. platiba It1dz 2027.gada 30.jinijam. Pamats: 2002. gada 1. oktobra
vienoSanas. Nomnieks : DLV, Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu firma, nodok|u
maksataja kods 40003227719.
D26 éurn. Nr. 300000482686, lemums 30.05.2003., tiesnese Smaida Grava
zes
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 8.1 (300005494072)
7.1. Nostiprinats personalservituts - 15.05.2003. Iiguma par personalservitita
nodibinasanu 1.2. pkt. minétam personam ir tiesiba lietot piebrauktuvi pie €kam
R1ga, Brivibas iela 96 un pagalma joslu 4,5 kvm platiba, kas piegu] zemes gabalam
R1ga, Brivibas iela 92/94 ar kadastra Nr. 01000280052. Pamats: 2003. gada 15.
maija ligums par personalservitita nodibinasanu Nr. 2003/53.
D26 éurn. Nr. 300000488658, lemums 06.06.2003., tiesnese Sandra Krimina
zes
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 9.1 (300005963223)
g.l.tZemeS gabala dala atrodas Brivibas ielas sarkanajas ITnijas. 78 m?
S;issti?s ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 9.2 (300005963223)
8.2. Nekustams TpaSums atrodas kulturas pieminekla teritorija - Rigas pilsétas 3371 m?
\E/)é_stturiské centra valsts nozimes pilsétbtivniecibas pieminekla teritorija.
Sg;esst‘i?s ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 9.2 (300005963223)
8.3. Pamats: 2005. gada 16. junija Valsts kadastra registra izzina par nekustama
TpasSuma sastavu un piederibu Nr.10B-1.1./4905.
D26 éurn. Nr. 300001076003, Iemums 20.06.2005., tiesnese Ligita Vecauzina
zes
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedala 9.2 (300005963223)
9.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz biroja telpam 28,53 kvm. un diviem iebuvétiem
skapjiem 3,19 kvm. baves (kadastra apziméjums 01000280049001) otraja stava
[Tdz 2009.gada 31.decembrim. Nomnieks : "Hermess XXI" Sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu, nodok|u maksataja kods 40003531558. Pamats: 2004. gada 18. augusta
telpu nomas Iigums Nr.129, 2005. gada 18. augusta 18.08.2004. telpu nomas
[Tguma Nr.129 pielikums Nr.2. ;
D26 tZurn. Nr. 300001185043, Iemums 09.09.2005., tiesnese Zanna Zujeva
zests
Saistits ar ierakstiem: Il dajas 2.iedaja 4.1 (300001458576), 5.1 (300002096199), 7.1 (300002159844), 10.1
(300006108720)
88 m?
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Il dalas 1.iedala Platiba,
Lietu tiesibas, kas apgritina nekustamu 1pasumu lielums
10.1. Nostiprinata nomas tiesiba uz €kas Brivibas iela 96 1it.001 2.stava telpam ar
kop€jo platibu 88 kvm Iidz 2016.gada 31.augustam. Nomnieks : SIA "Projektu
vadibas konsultanti", nodoklu maksataja kods 50003818681.Pamats: 2006. gada 1.
septembra nekustama Tpasuma Riga, Brivibas iela 96 telpu nomas ligums Nr.
2576.
b Zurn. Nr. 300001844897, Iemums 27.12.2006., tiesnese Baiba Strauta
ést
Sg;;stifs ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 10.1 (300006108720)
Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

1.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 2.1 (Zurnala Nr. 17984, 2000): Nomas tiesibas
uz telpam Riga, Brivibas iela 96 ar platibu 505 kv.m. Pamats: 2002. gada 21.
februara vienoSanas (pielikums Nr.4) par grozijumiem nomas Iigumam Nr.85,

noslégts Riga, 1999. gada 22. novembr.
Zurn. Nr. 300000220984, Iemums 26.03.2002., tiesnese Gita GriSane
Dzeésts

2.1. Dzésts 2. iedalas ieraksts Nr. (Zurnala Nr. 300000220984, 25.03.2002).
Pamats: 2005.gada 3.augusta LR Kultiiras ministrijas nostiprindjuma lidgums,2005.
gada 12. jdalija SIA'"Baltijas Distributoru Grupa'nostiprinajuma ldgums

Nr.8912/8913.
Zurn. Nr. 300001155370, Iemums 16.08.2005., tiesnese lize levina

3.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr. 3.1 (Zurnala Nr. 300000008308, 10.05.2001).
Pamats: nostiprinajuma ligums, 2005. gada 24. oktobra nostiprindjuma ligums

Nr.26414.
Zurn. Nr. 300001251146, Iemums 16.11.2005., tiesnese Liga Eglite

4.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 9.1. (Zurnala Nr. 300001185043, 05.09.2005)
dala "Pamats" un papildinats ar: "VienoSanas par grozijumiem 2002.gada
18.augusta telpu nomas liguma Nr.129 (ar 18.08.2005. vienoSanos pie telpu nomas
[lguma Nr.129)".

Zurn. Nr. 300001458576, Iemums 18.05.2006., tiesnese Kitija Gara

Dzésts
Saistits ar ierakstu: lll dajas 2.iedaja 10.2 (300006108720)

5.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 9.1 (zZurnala Nr. 300001185043, 05.09.2005)
dala "Pamats" un papildinats ar: vienoSanas par grozijumiem 2004.gada
18.augusta telpu nomas liguma Nr.129 (ar 18.08.2005. vienoSanos pie telpu nomas
Ilguma Nr.129, 2006.gada 28.februara vienoSanos Nr.1689v, 2007.gada

15.februara vienoSanos Nr.1982v)".
Zurn. Nr. 300002096199, Iemums 20.06.2007., tiesnese Vita Saulite
Dzeésts

6.1. leraksts izdarits, labojot klidu saskana ar Zemesgramatu likuma 90. pantu.

Dzeésts 2. iedalas ieraksts Nr. 5.1 (zurnala Nr. 300002096199, 05.06.2007).
Zurn. Nr. 300002167597, lémums 27.07.2007., tiesnese Vita Saulite

7.1. Grozits 1. iedalas ieraksts Nr. 9.1 (Zurnala Nr. 300001185043, 05.09.2005):
papildinats pamats: 2007.gada 15. februara VienoSanas par grozijumiem
nekustama Tpasuma 2004.gada 18.augusta telpu nomas liguma Nr.129, 2006.gada
28. februara VienoSanas par grozijumiem nekustama TpaSuma 2004.gada
18.augusta telpu nomas Iiguma Nr.129, 2007.gada 20. marta VienoSanas par
grozijumiem nekustama Tpasuma 2004.gada 18.augusta telpu nomas liguma

Nr.129.

Zurn. Nr. 300002159844, Iémums 27.07.2007., tiesnese Zanna Zujeva
Dzeésts
Saistits ar ierakstu: Ill dajas 2.iedaja 10.2 (300006108720)

8.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.5.1, 6.1 (zurnala Nr.300000285253, 11.07.2002,
300000482686, 20.05.2003). Pamats: 2021.gada 25.novembra nostiprinajuma
lagums Nr.6650, 2021.gada 26.oktobra nostiprinajuma lidgums Nr.2/9-3/10638,
2021.gada 25.oktobra vieno8anas par 01.07.2002. telpu nomas liguma Nr.118
beiegany.

12b¢; u?r? r)\ll;' 300005494072, Iemums 29.11.2021., tiesnese lize levina

9.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.7.1 (zurnala Nr.300000488658,
28.05.2003).Pamats: 2023.gada 28.janija nostiprindjuma ldgums, Pilsonibas un
migracijas lietu parvaldes 2023. gada 30. janvara izzina Nr. 24/20.34-1-20/55/N par
personas mirSanas faktu.

9.2. Dzesta 1.iedalas atzime Nr.1.1, 8.1, 8.2, 8.3 (Zurnals Nr.233097000698,

Lapa3no4



Il dalas 2.iedala Platiba,
Pargrozijumi pirmas iedalas ierakstos, $o ierakstu un to pargrozijumu dzésumi lielums

06.02.1997, 300001076003, 12.05.2005).Pamats: Zemesgramatu likuma parejas
noteikumu 19. punkts. 3

Zurn. Nr. 300005963223, Iemums 03.07.2023., tiesnese Zanna Zujeva
10.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.4.1, 9.1, 10.1 (Zurnala Nr.300000211812,
11.03.2002, 300001185043, 05.09.2005, 300001844897, 18.12.2006). Pamats:
2023.gada 20.septembra nostiprinajuma lagums Nr.2/9-3/7625.

10.2. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.4.1, 7.1 (Zzurnala Nr.300001458576, 11.05.2006,
300002159844, 23.07.2007). Pamats: 2023.gada 20.septembra nostiprinajuma
lGgums Nr.2/9-3/7625.

Zurn. Nr. 300006108720, Iemums 22.09.2023., tiesnese Kristine Hartmane
11.1. Dzésts 1. iedalas ieraksts Nr.2.1 (Zurnala Nr.233100017984, 02.05.2000).

Pamats: 2022.gada 26.maija jpaSuma nodoSanas un pienemsanas akts.
Zurn. Nr. 300006497544, lemums 19.01.2024., tiesnese Liga Grinberga

Citu ierakstu dalas un iedalas nav.

Informacija par apgratingjumiem, kas attiecas uz ipasi aizsargajamam dabas teritorijam vai mikrolieqgumiem — pieejama dabas datu
parvaldibas sistéma OZOLS https://ozols.gov.lv/pub

Informacijas prasitajs: Arta Tupina(e-lug). Pieprasijums izdarits 19.01.2024. 9:16:32.

Maksa par informaciju fikséta Jasu rékina.

Piezime. Saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2016.gada 27.aprila Regulu Nr.2016/679 par fizisku personu aizsardzibu

attieciba uz personas datu apstradi un $adu datu brivu apriti un ar ko atce| Direktivu 95/46/EK (Vispariga datu aizsardzibas regula)

katrs informacijas pieprasijums no datubazes tiek registréts.
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Valsts ipasums

Rigas pilséta, Brivibas ielda 96

Grupa: 028 Grunts: 0049

Zemes kadastra Nr.: 01000280049

ZEMES ROBEZU PLANS

Robezas noteiktas atbilstosi:

Latvijas Valsts VVéstures arhiva 1993.qg. " 16" [anija izzipai-Nr. Par-734/5

RobeZu plans sastadits péc Zveérinata mérnieka Andra Pienkausa
izpilditiem robezu __atiaunodanas _materidliem méroga 1:500
Zemes kopplatiba ir 3371 m2

- s - RIgas pilsat
Zemes ipasums registréts 3as pilsctas

emes gramatu nodalas Rigas pilsétas . zemes gramata
Juma '(folijas)ir.6155. :
1297.gada 7.februdris.
.gada .
Liana Liepina

L& -'EMES DIENESTS
| NG a§/b|lsetas nodala
Noda!a% 2 1. Raéko = ZH 2.

r/ v




ROBEZPUNKTU KOORDINATES
RIGAS KOORDNATU SISTEMA

X Y
1 -4336.32 12148.93
101 ~4322.15 12169.94
38 -4353.72 12192.26
45 -4374.74 12207.99
50 -4397.68 12224.44
51 -4398.24 12223.66
49 -4406.70 12228.80
3 -443153 12240.98
126 444421 12223.%6
14 -4394.64 12189.06
8 -4361.50 12166.10

Plattba-3371 m

t.s.sark.l.robezas-78 m2

pilséto

grupa grunts

kods

l 0100

| 028 , 0049 |

ZEMES GABALA
IZVIETOJUMS KVARTALA

AN
Mérogs 1: 500
7verinats mernieks Andris Pienkat
Rroa, Vilipo ield R-‘ln‘ll |
Mérnieks C,\é/ 1996.9.10.01. | A.Pienke
Marnieka palias 4 J— 1996.0.10.01. APuring
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10/07/2024, 12:12 Ekranizdruka

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistemas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasumi
Kadastrala vértiba Zemesgramatas nodalijuma Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums (EUR) numurs teritorija
01000280049 - 4085297 6156 Riga
Nekustama Tpasuma novért&jums kadastra (EUR): 4085297
Kopplatiba: 0.3371
Platibas mérvieniba: ha
Projektéta kadastrala véertiba (EUR): 7837344 (pec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Projektétais TpaSuma novértgjums (EUR): 7837344 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Ipasuma sastavs
Zemes vienibas
Kadastra Dzivok]u ipaSumos Kadastrala vértiba atbilstosi dzivokla ipasumos Adrese
apzimé&jums nesadalitas domajamas dalas nesadalitajai domajamajai dalai (EUR)
Brivibas iela 96,
01000280049 1/1 697888 Riga, LV-1001
Kadastrala vértiba (EUR): 697888
Kadastralas vértibas noteiksanas datums: 01.01.2024
Nekustama TpaSuma objekta platiba: 0.3371
Nekustama Tpasuma objekta platibas ha
meérvieniba:
Statuss: nekustamais Tpasums
Vidéjais LIZ kvalitates novértéjums ballés: -
Projektéta kadastrdla vértiba (EUR): (1)(1)00171%1(5;% kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Lietosanas mérki

Merkis Kods Platiba Platibas mérvieniba
Komercdarbibas objektu apbive 0801 0.3371 ha
Apgrutinajumi
Nr. Noteiksanas Tips Apraksts Platiba | Merv
* | datums )
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes siltumvadu, _
1 22.01.1996 7312060100 siltumapgades iekartu un bavi 0.00
2 10.01.1996 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0078 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu _
3 10.01.1996 7312040200 gaisvadu liniju 0.00
4 29.01.1996 061001 piebraucamais cel$ 0.0129 ha
5 29.01.1996 061001 TP 186 aizsargjosla 0.0016 ha
6 - 140101 arhitektiras un pilsétbivniecibas pieminekla teritorija un objekti 0.3371 ha
Buves
Kadastra Dzivoklu ipasumos Kadastrala vertiba atbilstosi dzivokla
apzimeiums nesadalitas domajamas ipasumos nesadalitajai domajamajai Adrese Nosaukums
pzimej dalas dalai (EUR)
01000280049001 1/1 169037 E{;‘gf’i\sl_i‘f'g‘o?@ Administrativa &ka
Kadastrala vertiba (EUR): 169037
Kadastralas vértibas noteikSanas
datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vertiba (EUR): 209088 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)
Nekustama Tpasuma objekta platiba
(kv.m.): 792.0

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview 1/16
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Galvenais lietosanas veids:

1261 - Ekas plasizklaides pasakumiem

12610102 - Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka kas, miizikas, deju un citu plasizklaides

Bives tips: pasakumu €kas
Ekspluatacijas uzsaksanas gads: 1904
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -

Kadastralas uzmérianas datums: 21.11.2012

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.): 792
Lietderiga platiba (kv.m.): 774.3
Dzivok|u kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 774.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 774.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 17.7
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 17.7
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Biives kadastrala uzmeériSana

Telpu grupu skaits: 4
Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums (%): 60
Nolietojuma aprékina datums: -

Telpu grupas

Kadastra apzim&jums

Adrese

01000280049001001 Brivibas iela 96 - 3, Riga, LV-1001
Kadastrala vértiba (EUR): 47125
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektata kadastrald vértiba (EUR): (5)&1326372 2%)1égc )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Kulturas izglitibas telpas
LietoSanas veids: 1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 21
Kadastralas uzmérisanas datums: 02.02.2005
gelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- _
1):
Telpas
Telpas [ T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
|t1eu|muurs Nosaukums I::dpgs Stavs a:gstums augstums augstums al(:t::a) pienemsanas
e (m) (m) ‘M) | gads(-i)
grupa
15 Kapnu telpa I’:‘ei‘gtzgl’ggama 2 32 - - 1.1 -
. ; Nedzivojama . . .
16 Pieliekamais iekételpa 2 2.4 1.6
- : Nedzivojama B _ B
17 Pieliekamais iekételpa 2 3.2 1.8
: Nedzivojama . . R
18 Kabinets iekételpa 2 3.2 20.0
] Nedzivojama B _ B
19 Kabinets iekételpa 2 3.2 8.6
Nedzivojama . . R
20 Tualete iekételpa 2 3.2 1.5
P Nedzivojama B _ B
21 Gaitenis iek&telpa 2 3.2 12.5

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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22 Pieliekamais I'\é?(gtzgl’ggama 2 3.2 - - 1.8 -
23 Halle I'\E‘j(gtzé‘l’ggamé 2 3.2 - - 204 -
24 Kabinets I'\éigtzgl’ggama 2 3.2 - - 16.5 -
25 Kabinets I'\G‘_,?(gtzé‘l’ggamé 2 3.2 - - 16.7 -
26 Tualete I’i?(gtzgl’ggama 2 3.2 - - 1.4 -
27 Gaitenis I'\éf(gtzgl’géamé 2 3.2 - - 8.7 -
28 Telpa I’:‘e‘f(gtzé‘l’ggama 2 32 - - 5.9 -
29 Kabinets Il\éekthéYgéama 2 3.2 - - 18.3 -
30 Skapis .“('fkﬂtzéYSéama 2 32 - - 0.7 -
31 Kabinets I’“ef;gtzé‘l’géamé 2 3.2 - - 28.5 -
32 Kabinets .“éiﬂ?éYSéama 2 3.2 - - 13.9 -
33 Kabinets IrueithéYgéamé 2 3.2 - - 31.0 -
34 Gaitenis gigtzé\{géama 2 3.2 - - 5.0 -
35 Pieliekamais I’“efgtzé‘l’ggamé 2 3.2 - - 49 -
01000280049001002 | Brivibas iela 96 - 2, Riga, LV-1001

Kadastrala vértiba (EUR): 105477

Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala véertiba (EUR):

130469 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
01.07.2019.)

Nosaukums:

Spéelu zale

LietoSanas veids:

1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 20
Kadastralas uzmérisanas datums: 21.11.2012
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- _
i):
Telpas
Telpas - T R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;leulmuurs Nosaukums I:ildpgs Stavs (Anl:gstums augstums augstums al(?’t:::a) pienemsanas
grt?pé (m) (m) by gads(-i)
e Nedzivojama _
1 Spélu zale iekételpa 1 3.06 3.06 3.06 327.1
Nedzivojama -
2 Tualete iekételpa 1 2.38 2.38 2.38 2.2
Nedzivojama _
3 Tualete iekételpa 1 2.52 2.52 2.52 1.5
Nedzivojama -
4 Tualete iekételpa 1 2.53 2.53 2.53 1.7
= Nedzivojama _
5 Kapnu telpa iekételpa 1 3.25 3.25 3.25 6.9
= Nedzivojama
6 Kapnu telpa iekételpa 2 3.2 3.2 3.2 2.1 -
P Nedzivojama _
7 Gaitenis iekételpa 2 3.2 3.2 3.2 11.0
Sanitari Nedzivojama
8 tehniska ok Ctalos 2 3.2 3.2 3.2 3.5 -
telpa pa
- Nedzivojama _
9 Virtuve iekételpa 2 3.2 3.2 3.2 19.5
Paligtelpa- Nedzivojama _
10 noliktava iekstelpa 2 3.2 3.2 3.2 14.1
S Nedzivojama _
11 Gaitenis iekételpa 2 3.2 3.2 3.2 9.2
- Nedzivojama _
12 Geérbtuve iekételpa 2 3.2 3.2 3.2 9.4

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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13 Gérbtuve !\éigtz;\llggamé 3.2 3.2 3.2 11.5 -

14 Paligtelpa {‘éekgtzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 13.8 -

15 Paligtelpa !\éekgg\lxggama 32 32 32 4.8 -
o Nedzivojama

16 Gaitenis iekételpa 3.2 3.2 3.2 1.1 -
— Nedzivojama

17 Gaitenis iekételpa 3.2 3.2 3.2 3.8 -
o Nedzivojama

18 Gaitenis iekételpa 3.2 3.2 3.2 3.1 -
. Nedzivojama

19 Kabinets iekételpa 3.2 3.2 3.2 36.1 -
- Nedzivojama

20 Noliktava iekételpa 3.2 3.2 3.2 11.8 -

01000280049001003 | Brivibas iela 96 - 1, Riga, LV-1001
Kadastrala vertiba (EUR): 12656
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

15654 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Viesnicas vai sabiedriskas &dinasanas telpu grupa

Lietosanas veids:

1211 - Viesnicas vai sabiedriskas édinasanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 6
Kadastralas uzmérisanas datums: 02.02.2005
fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- B
i):
Telpas
Telpas [ I R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
;l:lmuurs Nosaukums I:ilggs Stavs (A:Sstums augstums augstums rll(?lt:ga) pienemsanas
grups (m) (m) ™)1 gads(-)
Tirldzniecibas J
zale ar Nedzivojama _
1 apkalposanas iekstelpa 3.27 3.27 3.27 33.5
zonu
Gaitenis / Nedzivojama _
2 paligtelpa iekételpa 3.08 3.08 3.08 8.3
3 Priekételpa :\é‘fgtﬂ‘l’gfma 2.91 291 291 6.4 -
4 Paligtelpa :\éigtz;Yggama 2.91 2.91 2.91 1.1 -
5 Tualete :\é‘fgtﬂ‘l’gfma 2.91 2.91 2.91 1.9 -
6 Paligtelpa {\éﬁgtzg‘l’ggama 2.91 2.91 2.91 8.1 -
01000280049001901 | -
Kadastrala vértiba (EUR): 3778
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

4673 (péec kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nosaukums:

Kapnu telpa

LietoSanas veids:

1200 - Koplietosanas telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1

Telpu skaits: 2

Kadastralas uzmérisanas datums: 02.02.2005

gelpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- _

1):

Telpas

Telpas R T -
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

nulmurs Nosaukums | Telpas veids | Stavs Augstums augstums augstums Pll(atlba pienemsanas

telpu (m) (m) (m) (kv.m.) gads(-i)

grupa

1 Kapnu telpa i'gl’(@'tigltgasa”as 3.25 - - 14.3 -

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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- Koplietosanas _ ) _
2 Kapnu telpa iekételpa 2 3.2 3.4
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja - PR Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums Apjoms un mérvieniba kods nosaukums
Bavtilpums - 3816.0 kub.m. - -

Apbiives laukums

559.6 apbuves laukuma
kv.m.

Dokumenti
Dokumenta veids azatigf;l:as Izdosanas nr. Izdevéjiestade
: J_— BIS-BV-2.3-2023- Rigas domes Pilsétas attistibas
Projekta dokumentacija 03.04.2023 106 departaments
Bavvaldes izzina 14.01.2015 BV-15-524-nd Rigas pilsétas buvvalde
Bivvaldes izzina 06.01.2015 BV-15-68-nd Rigas pilsétas bivvalde
;elz(stﬂieﬁigzlérgjsupar kadastra objekta registraciju vai datu 07.11.2012 _ LR Finan&u ministrija
Cita veida dokuments 07.11.2012 189945-1 VZD Rigas regionala nodala
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 19.12.2005 - Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
Buves konstruktivie elementi
_ e = is Ekspluatacija S
Nosaukums Materials ‘Ifgir&sstrukcuas E'z(:gll(%g';‘aac;';: ds Blenemsanas gads(- I(‘lozlieto_]ums
Pamati Kiegelu maris - 1904 - 60
Sienas (vertikala Cits neklasificéts _ _
konstrukcija) materials 1904 60
= : Koka sijas ar koka _ _
Parsegumi délu aizpildijumu 1904 60
Metala loksnes ar
Jumta segums antikorozijas - 1904 - 50
parklajumu

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Labiekartojuma noteikSanas veids (ja tads

Apjoms (ja tads
ir) ir)

Apkure. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Auksta Udens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

bide

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /

Apvidi ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Dokuments

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Gazes apgade. Vietgja. Balonu

Apvidi ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Karsta Gdens apgade. Individuala

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidi ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Apvidi ir konstatéts

Védinasana. Dabiska

Apvidu ir konstatéts

VEdinasana. Piespiedu

Apvidi ir konstatéts

Datums: 21.11.2012
Brivibas iela Sl
= Plasizklaides
01000280049002 1/1 3212145 ?86\,1 Riga, LV- pasakumu ka
Kadastrala vertiba (EUR): 3212145
Kadastralas vertibas noteikSanas 01.01.2024

datums:

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

6622048 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz 01.07.2019.)

Nekustama TpaSuma objekta platiba
(kv.m.):

8047.6

Galvenais lietosanas veids:

1261 - Ekas plasizklaides pasakumiem
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Biives tis: 12610102 - Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka €kas, mizikas, deju un citu plasizklaides
ps: pasakumu €kas
Ekspluatacijas uzsaksSanas gads: 1952
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): 2008
Kadastralas uzmérisanas datums: 05.12.2019
Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem
Kopgja platiba (kv.m.): 8047.6
Lietderiga platiba (kv.m.): 8047.6
Dzivok]u kopgja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivok]u paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 8047.6
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 7866.9
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 180.7
Koplieto$anas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0
Bives kadastrala uzmérisana
Telpu grupu skaits: 2
Virszemes stavu skaits: 5
Pazemes stavu skaits: 1
Nolietojums (%): 4
Nolietojuma aprékina datums: 11.12.2019
Telpu grupas
Kadastra apzim&jums Adrese
01000280049002001 Brivibas iela 96A - 2, Riga, LV-1001
Kadastrala vertiba (EUR): 3196219
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektata kadastrala vértiba (EUR): 8?8(;372381(5§c kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz
Nosaukums: Plasizklaides pasakumu telpas
LietoSanas veids: 1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa
Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 269
Kadastralas uzmérisanas datums: 05.12.2019
fl;elpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- | _
i):
Telpas
Telpas - I -
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
numurs | Nosaukums Telpas Stavs Augstums augstums | augstums Platiba pienemsanas
telpu veids (m) (kv.m.) -
L (m (m gads(-i)
grupa
1 Nojume gﬁgﬂ?jamé 1 5.25 4.0 6.5 39.8 -
2 Vajtveris I’“eekgtzé‘l’ggama 1 3.5 3.5 3.5 4.4 -
3 Véijtveris :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.5 35 3.5 43 -
4 Garderobe Negaoama | 1 345 3.45 3.45 45.2 -
5 Garderobe :\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.45 3.45 3.45 40.5 -
6 Kapnu telpa [\éekgtzé‘(ggama 1 3.5 3.5 3.5 9.9 -
7 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggama 1 35 35 3.5 8.4 -
8 Tehniska telpa [\éekgtzé‘(ggama 1 3.5 3.5 3.5 4.1 -
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9 Priekételpa :\éekgtzé‘l’ggama 3.0 3.0 3.0 15.7
10 Invalidu tualete !\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 43
11 Invalidu tualete mmama 2.5 2.5 2.5 4.3
12 Telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 1.6
13 Telpa I"éekggé‘l’ggamé 3.2 3.2 32 7.7
14 Foajé, halle, bars :\éekgtzé‘l’géamé 3.4 3.2 3.6 521.9
15 Kapnu telpa I"éek‘itzé‘l’ggamé 37 37 3.7 8.5
16 Gaitenis :\éekgtzé‘l’géamé 3.7 3.7 3.7 10.3
17 Trauku mazgatuve I"éekgtzé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 7.8
18 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 3.7 3.7 3.7 19.4
19 Telpa I"E‘fkgtzé‘l’;’gamé 37 37 3.7 2.1
20 Garderobe :\éekgtzé‘l’géamé 3.7 3.7 3.7 16.0
21 Kapnu telpa [‘éekgtzé‘(;’gamé 3.7 3.7 3.7 3.3
22 Liela zale :\éekgtzé‘l’géamé 435 4.0 4.7 422.4
23 Paligtelpa [‘éekgtzéYggamé 3.0 2.85 3.15 22.0
24 Gaitenis :\éekgtzé‘l’gfmé 3.0 2.85 3.15 18.3
25 Gaitenis I"éekgtzé‘l’ggamé 3.4 3.4 3.4 8.9
26 Tualete :\éekgtzé‘l’ggamé 3.4 3.4 3.4 11.1
27 Tualete :‘éekgtzé‘l’ggamé 3.4 3.4 3.4 1.2
28 Koridors :\éekgtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 29.2
29 Paligtelpa :‘éekgtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 1.0
30 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 2.75 2.75 2.75 2.5
31 Gaitenis [\éekgtzé‘(ggama 2.6 2.6 2.6 8.9
32 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggama 26 26 26 38.3
33 Darbinieku telpa | {ogZ(oI™ 265 2,65 2.65 38.7
34 Dusas telpa :\éekgtzé\(ggama 2.65 2.65 2.65 2.2
35 Gaitenis :\éekgtzé‘(ggama 2.65 2.65 2.65 2.9
36 Tualete ::ekgtzg%ama 2.65 2.65 2.65 2.3
37 Tualete :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 4.1
38 Dugas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 25 25 2.5 7.8
39 Grimétava !\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 22.4
40 Grimétava mmama 2.75 2.75 2.75 19.6
41 Grimétava :\éekgtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 34.8
42 Gaitenis I"éekggé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 2.3
43 Kapnu telpa !\éekgtz;\llg;amé 36 3.6 3.6 11.2
44 Virtuve I"éek‘itzé‘l’ggamé 2.95 2.95 2.95 41.9
45 Gaitenis Nedzivojama 3.6 3.6 3.6 5.9
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46 fe'fﬁatrosada'es :\éekgtzé\(ggama 3.6 3.6 3.6 10.7
47 Gaitenis Rreaoma 3.45 3.45 3.45 5.8
48 tSealgiatéri tehniska !\éek(éjtz;\llggamé 3.2 3.2 3.2 3.6
49 Tualete :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 3.1
50 Dugas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 3.2 3.2 32 45
51 Gaitenis :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 6.7
52 Virtuve :\éekgtzé‘l’ggama 3.2 3.2 3.2 29.9
53 Gaitenis !\éekgtzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 0.9
54 Darbnica I"éekggé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 26.9
55 Tehniska telpa Areayooma 3.45 3.45 3.45 68.1
56 Kapnu telpa I"éekgtzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 35.2
57 Tualete :\éekgtzé‘l’géamé 2.5 2.5 2.5 2.6
58 Gaitenis I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.0 3.0 3.0 2.9
59 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 14.8
60 Tehniska telpa I"éekgtzé‘l’;’gamé 26 26 26 18.8
61 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’g;amé 2.6 2.6 26 1.5
62 Vestibils [‘éekgtzé‘(;’gamé 2.95 2.95 2.95 11.4
63 Muzikalais Klubs :\e‘fkgtzé‘l’géamé 3.0 3.0 3.0 230.4
64 Tualete [‘éekgtzé‘(ggamé 2.7 2.7 2.7 2.3
65 Tualete :\éekgtzé‘l’ggamé 2.7 2.7 2.7 2.3
66 Tualete [‘éekgtzé‘(ggamé 2.7 2.7 2.7 2.5
67 Makslinieku telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 26 19.7
68 Garderobe il\éekgtz;\llggamé 2.8 2.8 2.8 17.7
69 Zale :\éekgtzé‘l’ggamé 47 47 4.7 274.9
70 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’ggamé 26 26 2.6 2.8
71 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 26 25
72 tT;g':tel dusas :‘éekgtzé‘l’ggamé 2.6 2.6 2.6 6.0
73 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 2.6 2.6 2.6 16.8
74 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’ggamé 26 26 2.6 15.4
75 Tualete :\éekgtzé\(g;ama 2.6 2.6 2.6 17.8
76 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 47 47 47 48
77 Gaitenis :\éekgtzé\(ggama 2.95 2.95 2.95 21.1
78 Gaitenis !\éekgtzé‘l’ggamé 2.95 2.95 2.95 14.6
79 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 3.4 34 3.4 13.9
80 Gaitenis !\éekgtzé‘l’ggamé 3.4 3.4 3.4 97.2
81 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 3.3 3.3 3.3 8.3
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82 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 3.3 3.3 3.3 17.5
83 Tualete !\éekgtzé‘l’ggamé 2.6 26 2.6 4.4
84 Priekételpa mmama 2.9 2.9 2.9 35.8
85 Tualete !\éekgtzé‘l’ggamé 2.55 2.55 2.55 2.3
86 Tualete I"éekggé‘l’ggamé 2.55 2.55 2.55 2.4
87 Tualete :\éekgtzgl’géama 2.55 2.55 2.55 2.5
88 Tualete I"éek‘itzé‘l’ggamé 2.55 2.55 2.55 2.7
89 Tualete :\éekgtzgl’géama 2.55 2.55 2.55 3.4
90 Tualete I"éekgtzé‘l’ggamé 2.9 2.9 2.9 6.2
91 Gaitenis :\éekgtzé‘l’g;amé 2.9 2.9 2.9 12.9
92 Gaitenis I"E‘fkgtzé‘l’;’gamé 3.3 3.3 3.3 13.5
93 Gaitenis :\éekgtzé‘l’géamé 3.3 3.3 3.3 11.1
94 Grimétava [‘éekgtzé‘(;’gamé 3.3 3.3 3.3 54.6
95 Tualete :\éekgtzé‘l’géamé 3.3 3.3 3.3 4.4
9% Priekételpa I’iekcs'tzgl’ggama 3.3 3.3 3.3 3.9
97 Dugas telpa :\éekgtzé‘l’gfmé 33 33 3.3 4.9
98 Personala telpa il\éekgtz;\llggamé 2.5 2.5 2.5 46.5
99 Gérbtuve :\éekgtzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 12.5
100 Dugas telpa [\éekgtzé‘l’ggama 2.5 2.5 2.5 1.9
101 Tualete :\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 2.0
102 Priekételpa :‘éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 1.9
103 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 2.5 2.5 1.8
104 Kapnu telpa [\éekgtzé‘(ggama 3.0 3.0 3.0 113
105 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 2.5 2.5 2.5 1.4
106 Gaitenis :\éekgtzé‘(ggamé 2.5 2.5 2.5 2.8
107 Tualete :\éekgtzé\(ggama 2.5 2.5 2.5 2.3
108 Dugas telpa e ma 25 25 25 23
109 Gaitenis ::ekgtzg%ama 3.05 3.05 3.05 5.6
110 Kabinets !\éekgtzé‘l’ggamé 3.0 3.0 3.0 10.7
111 Tualete :\éekgtzé‘l’ggama 2.2 2.2 2.2 3.3
112 Gérbtuve :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 3.0 3.0 3.0 17.1
113 Virtuve mmama 3.05 3.05 3.05 86.0
114 Virtuve !\éekgtzé‘l’ggamé 3.05 3.05 3.05 10.8
115 Gaitenis I"éekggé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 12.8
116 Noliktava :\éekgtzé‘l’ggamé 3.75 3.75 3.75 40.2
117 Gaitenis I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.75 3.75 3.75 9.8
118 Kapnu telpa Nedzivojama 3.0 3.0 3.0 6.0
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119 Gaitenis :\éekgtzé\(ggama 3.05 3.05 3.05 16.5
120 Priekételpa :\éekgtzéYggama 2.65 2.65 2.65 7.5
121 Kapnu telpa :\éekgtzé\(ggama 33 33 3.3 15.3
122 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.65 2.65 2.65 9.7
123 glkﬂsui?I?/:rzete ,’gekgggg;amé 5.85 5.25 6.45 784.0
zale ar skatuvi

124 Priekételpa :\éekgtzé‘l’géamé 2.65 2.65 2.65 3.3
125 Saimniecibas telpa [‘éekgtzé‘(;’gamé 2.65 2.65 2.65 15.3
126 Gaitenis, priekételpa :\éekgtzé‘l’géamé 34 34 3.4 127.4
129 Kapnu telpa [‘éekgtzéYggamé 3.4 3.4 3.4 14.7
130 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 14.2
131 Tehniska telpa I"éekgtzé‘l’ggamé 1.75 1.75 1.75 46.0
132 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 275 2.75 2.75 55.5
133 Kapnu telpa :‘éekgtzé‘l’ggamé 2.75 2.75 2.75 13.6
134 Balkons :\éekgtzé‘l’ggamé 2.76 2.28 3.24 2114
135 Priekételpa g ojam 36 36 3.6 13.5
136 Priekételpa :\éekgtzé‘l’ggama 36 36 3.6 5.5
137 Kapnu telpa [\éekgtzé‘(ggama 3.55 3.55 3.55 16.1
138 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.65 2.65 2.65 5.2
139 Kapnu telpa :\éekgtzé‘(ggamé 4.0 4.0 4.0 12.8
140 Saimniecibas telpa :\éekgtzé\(ggama 4.0 40 4.0 175
141 Dugas telpa :\éekgtzé‘(ggama 2.65 2.65 2.65 26
142 Tualete ::ekgtzg%ama 2.65 2.65 2.65 1.2
143 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.65 2.65 2.65 5.4
144 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.65 2.65 2.65 19.6
145 Tualete :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 26 26 2.6 3.2
146 Tualete mmama 2.6 2.6 2.6 3.2
147 Tualete !\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 2.6 3.0
148 Tualete I"éekggé‘l’ggamé 2.6 2.6 2.6 2.9
149 Tualete :\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 2.6 2.7
150 Priekételpa I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 21.0
151 Kazino telpa :\éekgtzé‘l’géamé 3.2 3.2 3.2 65.1
152 Kapnu telpa I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.2 3.2 3.2 11.6
153 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 4.5
154 Personla telpa I"E‘fkgtzé‘l’;’gamé 3.45 3.45 3.45 21.1
155 Persondla telpa :\éekgtzé‘l’géamé 3.45 3.45 3.45 7.8
156 Gaitenis [‘éekgtzé‘(;’gamé 3.45 3.45 3.45 3.1
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157 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama 3.45 3.45 3.45 3.5
158 Noliktava :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 7.8
159 Dusas telpa mmama 3.45 3.45 3.45 1.5
160 Tualete Mreaooma 3.45 3.45 3.45 2.8
161 Gaitenis I"éekggé‘l’ggamé 3.45 3.45 3.45 2.2
162 Kapnu telpa :\éekgtzgl’géama 3.6 3.6 3.6 12,5
163 Gaitenis I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.35 3.35 3.35 3.4
164 Skaitiganas telpa :\éekgtzgl’géama 3.35 3.35 3.35 8.5
165 Kazino telpa I"éek‘itzé‘l’ggamé 3.35 3.35 3.35 153.5
166 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.5 2.5 2.5 2.9
167 Terase gﬁgfg‘éojamé - - - 88.2
168 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’géamé 25 25 2.5 3.1
169 Tehniska telpa [‘éekgtzé‘(;’gamé 3.35 3.35 3.35 330.8
170 Terase gﬁgf;‘;@amé - - - 52.7
171 Tehniska telpa [‘éekgtzéYggamé 3.1 3.1 3.1 251.8
172 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’gfmé 3.0 3.0 3.0 20.1
173 Personala telpa il\éekgtz;\llggamé 2.9 2.9 2.9 8.9
174 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 2.9 2.9 2.9 11.4
175 Personala telpa !\éekgtz;\llggamé 2.9 2.9 2.9 9.6
176 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.95 2.95 2.95 5.6
177 Kapnu telpa [\éekgtzé‘(ggama 3.0 3.0 3.0 20.0
178 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 3.0 3.0 3.0 12.7
179 Anglu istaba [\éekgtzé‘(ggama 5.6 5.6 5.6 180.8
180 Biljardu zale :\éekgtzé‘l’ggama 33 33 3.3 60.1
181 Paligtelpa [\éekgtzé‘l’ggama 3.3 3.3 3.3 5.2
182 Kapnu telpa :\éekgtzé\(ggama 33 33 3.3 24
183 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 44 4.4 4.4 167.7
184 Kapnu telpa ::ekgtzg%ama 24 24 2.4 19.8
185 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2.9 2.9 2.9 5.4
186 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2.9 2.9 2.9 49.1
187 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé 3.1 3.1 3.1 12.8
188 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggama 3.1 3.1 3.1 235.9
189 Saimniecibas telpa !\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 26 26.6
190 Paligtelpa I"éekggé‘l’ggamé 475 475 475 5.5
191 Priekételpa :\éekgtzé‘l’ggamé 26 26 2.6 43
192 Tualete I"éek‘itzé‘l’ggamé 2.6 2.6 2.6 1.5
193 Tualete Nedzivojama 2.6 2.6 2.6 1.5
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Sanitari tehniska Nedzivojama
194 e il 4 26 26 26 5.2
195 Kapnu telpa :\éek‘s‘tzé‘l’ggama 4 26 26 26 33.3
19 Kapnu telpa ::ekgtzg%ama 5 2.5 2.5 2.5 6.0
197 Kabinets :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 5 25 25 2.5 30.7
198 Kabinets :\éekgtzé‘l’ggama 5 3.1 3.1 3.1 190.3

Sanitari tehniska Nedzivojama
199 e el 5 3.1 3.1 3.1 16.6
200 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’ggama 5 475 475 475 20.1
201 Kapnu telpa !\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 3.7
202 Paligtelpa I"éekggé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 13.1
203 Tehniska telpa !\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 2.1
204 Tehniska telpa I"éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 20.8
205 Gaitenis :\éekgtz(la\llgéama 1 2.85 2.85 2.85 49.7
206 Paligtelpa I"éek‘itzé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 7.6
207 Paligtelpa :\éekgtzé‘l’géamé -1 2.25 2.25 2.25 4.1
208 Paligtelpa I"éekgtzé‘l’;’gamé -1 2.25 2.25 2.25 5.9
209 Kapnu telpa :\éekgtzé‘l’géamé -1 2.35 235 235 6.9
210 Paligtelpa [‘éekgtzé‘(;’gamé -1 2.25 2.25 2.25 8.4
211 Paligtelpa :\e‘fkgtzé‘l’géamé -1 2.25 2.25 2.25 9.1
212 Paligtelpa [‘éekgtzé‘(ggamé -1 2.25 2.25 2.25 8.3

Elektrosadales Nedzivojama | _
213 fona il 1 2.25 2.25 2.25 6.5
214 Tehniska telpa I"éekgtzé‘l’ggamé -1 2.5 2.5 2.5 23.6
215 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.5 2.5 25 10.5
216 Tehniska telpa I"éekgtzé‘l’ggamé -1 2.2 2.2 22 20.6
217 Grimétava :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.8 2.8 2.8 63.5
218 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’ggamé 1 2.25 2.25 2.25 1.8
219 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.25 2.25 2.25 9.5
220 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’ggamé -1 275 275 2.75 2.3
21 Gérbtuve :\éekgtzé‘l’ggama -1 275 2.75 2.75 19.8
222 Gaitenis :‘éekgtzé‘l’ggamé -1 275 2.75 2.75 1.6
223 Tualete :\éekgtzé\(ggama -1 2.75 2.75 2.75 1.3
224 Duéas telpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 275 2.75 2.75 2.0
225 Dusas telpa :\éekgtzé\(ggama -1 2.75 2.75 2.75 24
226 Saimniecibas telpa !\éekgtzé\llggamé -1 2.5 2.5 2.5 9.7
227 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggama -1 3.0 3.0 3.0 133.6
228 Tehniska telpa !\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.85 2.85 2.85 233

P Nedzivojama

229 Gaitenis iekételpa -1 3.6 3.6 3.6 8.5
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230 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama -1 4.05 4.05 4.05 7.0
231 Kapnu telpa !\éekgtzé‘l’ggamé 1 3.65 3.65 3.65 9.4
232 Kapnu telpa mmama -1 2.55 2.55 2.55 36
233 Gaitenis !\éekgtzé‘l’ggamé -1 3.65 3.65 3.65 2.6
234 Saimniecibas telpa I"éekggé‘l’ggamé -1 3.65 3.65 3.65 1.7
235 Tehniska telpa :\éekgtz(la\llgéama 1 2.65 2.65 2.65 15.0
236 Tehniska telpa I"éek‘itzé‘l’ggamé -1 34 34 3.4 36.5
237 Stiknu telpa :\éekgtzgl’géama 1 3.0 3.0 3.0 25.8
238 Saimniecibas telpa I"éekgtzé‘l’ggamé -1 36 36 3.6 8.1
239 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’g;amé -1 2.7 27 27 10.8
240 Personla telpa I"E‘fkgtzé‘l’;’gamé -1 2.35 235 235 17.4
241 Personla telpa :\éekgtzé‘l’géamé -1 2.35 235 235 5.5
242 Gaitenis [‘éekgtzé‘(;’gamé -1 2.35 235 2.35 2.2
243 Personla telpa :\éekgtzé‘l’géamé -1 2.35 235 2.35 24.8
244 Dugas telpa I’iekcs'tzgl’ggama -1 2.35 2.35 2.35 3.4
245 Persondla telpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.35 235 235 23.1
246 Tehniska telpa I"éekgtzé‘l’ggamé -1 2.35 235 2.35 42
247 Siltummezgls :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.35 235 235 145
248 Tehniska telpa :‘éekgtzé‘l’ggamé -1 2.35 2.35 2.35 12.6
249 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggamé -1 2.35 235 235 24.9
250 Tehniska telpa [\éekgtzé‘l’ggama 1 3.25 3.25 3.25 26.5
251 Tehniska telpa :\éekgtzé‘l’ggama -1 3.25 3.25 3.25 12.8
252 Tehniska telpa [\éekgtzé‘l’ggama -1 3.25 3.25 3.25 10.6
253 Gaitenis :\éekgtzé‘l’ggama -1 3.25 3.25 3.25 2.7
254 Kapnu telpa :\éekgtzé‘(ggamé -1 3.25 3.25 3.25 12.0
255 Saimniecibas telpa :\éekgtzé\(ggama 3 3.2 3.2 3.2 23.0
256 Kazino zale :\éekgtzé‘l’ggamé 2 3.2 3.2 3.2 158.1
257 Kase ::ekgtzg%ama 2 2.8 2.8 2.8 8.8
258 Tualete :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 2 2.8 2.8 2.8 3.4
259 Skaitiéanas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2 2.8 2.8 2.8 31.4
260 Tehniska telpa !\éekgtzé‘l’ggamé 2 2.8 2.8 2.8 47
261 Tehniska telpa mmama 2 2.8 2.8 2.8 5.8
262 Trauku mazgatuve :\éekgtzé‘l’ggamé 2 2.8 2.8 2.8 20.4
263 Rekreacijas telpa I"éekggé‘l’ggamé 2 2.7 2.7 27 39.9
264 Gaitenis :\éekgtzé‘l’géamé 2 3.4 3.4 3.4 5.0
265 Balkons I"éek‘itzé‘l’ggamé 2 2.65 2.65 2.65 51.4
266 Atputas telpa Nedzivojama | 2 1.96 1.96 1.96 12.0
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iekstelpa
267 Atpiitas telpa :\éekgtzé\(ggama 2 2.17 2.17 2.17 12.5 -
268 Atpiitas telpa :\éekgtzé‘l’ggamé 2 2.42 2.42 2.42 12.3 -
269 Atpiitas telpa ::ekgtzg%ama 2 2.29 2.29 2.29 11.2 -
270 Atpitas telpa :\éek‘s’tzé‘l’ggamé 2 2.15 2.15 2.15 5.9 -
271 Atpiitas telpa :\éekgtzé‘l’ggama 2 1.96 1.96 1.96 10.4 -

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

Apjoms (ja tads
ir)

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja tads

ir)
Apkure. Centralizeta Apvidi ir konstatéts
Auksta udens apgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
giigié ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars / Apvida ir konstatéts
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa Apvidu ir konstatéts
Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma Apvidu ir konstatéts
DroSibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma Apvidi ir konstatéts
Elektroapgade. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Kanalizacija. Centralizéta Apvidu ir konstatéts
Karsta tidens apgade. Centralizéta Apvida ir konstatéts
Védinasana. Dabiska Apvidu ir konstatéts
VEdinasana. Piespiedu Apvidu ir konstatéts

Datums: | 05.12.2019 |

01000280049002003 | Brivibas iela 96A - 1, Riga, LV-1001
Kadastrala vertiba (EUR): 15926
Kadastralas vértibas noteikSanas datums: 01.01.2024
Projektéta kadastrala vértiba (EUR): 8%86175 2((g)légc )kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

Nosaukums:

Plasizklaides pasakumu telpa

LietoSanas veids:

1261 - Plasizklaides pasakumu telpu grupa

Stavs (piesaistes): 1
Telpu skaits: 1
Kadastralas uzmérisanas datums: 01.12.2010
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(- B
i):
Telpas
Telpas [ I R
Mazakais Lielakais = Ekspluatacija
?etigluurs Nosaukums z:ildp:s Stavs é\#‘gstums augstums augstums al(?’t::a) pienemsanas
grupa (m) (m) gads(-i)
Rekreacijas Nedzivojama _ _ _
1 telpa iekstelpa 1 4.2 39.9
Buves apjoma raditaji
Apjoma raditaja Apjoma raditaja : = o Tipa/elementa Tipa/elementa
veids nosaukums Apjoms un mérvieniba kods nosaukums
Buvtilpums - 42930.0 kub.m. - -
Apbives laukums _ E\‘/I?T;}Z apbuves laukuma _ _
Augstums - 171m - -
Buves konstruktivie elementi
. i scii Ekspluatacija s
Nosaukums Materials ‘Ifgir&sstrukcuas Elz(:gll(%:t::su;:ds Fler,lemsanas gads(- ?O?olietqums
Pamati Akmens miris - 1952 2008 5
(stabveida)
Sienas (vertikala Kiegelu maris 1,5 Nidz _
konstrukcija) 2,5 kiegelu biezuma 1952 2008 3

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Parsegumi gl.zaes'ZSbetO"a paneli, | - 2008 2

Jklcjawsttar un&g;jc;éé Dzelzsbetons - - 2008 3

Jumta segums Ruberoids - - 2008 17
Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids ﬁ}):joms (ja tads iLra)bieke'xrtojuma noteiksanas veids (ja tads

Apkure. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Auksta udens apgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

g_i(tji,_ ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
ide

Apvidu ir konstatéts

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Aizsargsignalizacijas sistéma

Apvidu ir konstatéts

Drogibas sistémas. Arkart&jo apstaklu apzinosanas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Drosibas sistémas. Ugunsaizsardzibas sistéma

Apvidi ir konstatéts

Elektroapgade. Centralizéta

Apvidu ir konstatéts

Kanalizacija. Centralizeta

Apvidi ir konstatéts

Karsta Udens apgade. Centralizéta

Apvidi ir konstatéts

Vajstravas tikli. Telefons

Apvidu ir konstatéts

Vajstravas tikli. TV

Apvidi ir konstatéts

VEdinasana. Dabiska

Apvidi ir konstatéts

Védinasana. Piespiedu

Apvidu ir konstatéts

Datums: | 05.12.2019 |

01000280049006 | 1/1 6227 - Brugéts laukums
Kadastrala vértiba (EUR): 6227
Kadastralas vertibas noteikSanas datums: 01.01.2024

Projektéta kadastrala vertiba (EUR):

5021 (péc kadastra datu stavokla uz 04.12.2023; ar KV bazes atskaiti uz

01.07.2019.)

Nekustama Tpasuma objekta platiba (kv.m.):

429.2

Galvenais lietosanas veids:

2112 - Ielas, celi un laukumi

Buves tips: -
Ekspluatacijas uzsaksSanas gads: 2008
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Kadastralas uzmérisanas datums: 15.07.2013

Registrétie dati nav izmantojami ierakstiSanai
zemesgramata

Kopé€jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopgja platiba (kv.m.):

429.17

Lietderiga platiba (kv.m.):

Dzivoklu kopgja platiba (kv.m.):

Dzivok]u platiba (kv.m.):

Dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.):

Koplieto$anas artelpu platiba (kv.m.):

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums (%):

25

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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Nolietojuma aprékina datums:

21.08.2013

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja Apjoma raditaja Apjoms un Tipa/elementa .
veids nosaukums mérvieniba kods Tipa/elementa nosaukums
Platums - 10.6 m - -
Garums - 40.5m b -

Ielas, celi un laukumi ar cieto
Laukums - 429.2 kv.m. 21120101 segumu

Buves konstruktivie elementi

iz Konstrukcijas Ekspluatacijas Ekspluatacija pienemsanas | Nolietojums

Nosaukums | Materials | qjq4q uzsaksanas gads gads(-i) (%)
InZenierblve | - - 2008 - 25

Ipasnieki

Personas kods / Vards, uzvards / Domajamas Personas Ipasuma kad. nr. / biives Adrese

reg. nr. Nosaukums dalas statuss kad. apz.

90000014724 Finan3u ministrija 1/1 valsts 01000280049 S iela 1, Riga,

01000280138 | |- 1117510 100000119155 Riga

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.

https://www.kadastrs.Iv/report/print_preview
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